UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO LANG SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:2817/QP-UBND TP. Lang Son, ngay /7 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viée gidi quyét don khiéu nai ciia 6ng Nguyén Tuén Anh
Tra tai so 42/85 Pho Muoi, phuwong Tam Thanh, TP Lang Son
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO LANG SON

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz bé sung mét sé diéu ciia Ludt T chike Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cwr Nghi dinh S,OA’ 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Xét don l{hié'u ngi ngay 19 thang 9 nam 2023 cua 0ng Nguyén Tudn
Anh (Pia chi: s6 nha 42/85 Pho Muoi, phwong Tam Thanh, TP Lang Son).

Theo bao cao cua Thanh tra thanh phd tai Béo cdo s6 363/BC-TTr ngay
26 thang 10 nam 2023 vé viéc giai quyet khi€u nai ciia 6ng Nguyén Tuan Anh
vo1 cac ndi1 dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NALI:

Tai don khiéu nai dé ngay 19/9/2023 va tai budi lam viéc véi Thanh tra
thanh phé ngay 16/10/2023, ong Nguyén Tuan Anh khiéu nai Quyét dinh sb
1496/QD-UBND ngay 21/6/2023 ctia UBND thanh phd Lang Son vé viéc phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro dé thyc hién du an: Khu d6 thi méi Bén Bic,
thanh phd Lang Son.

+ Yéu cdu boi thuong gid dat theo don gid théa thudn véi chi dau tw
phit hop véi gid thi truong theo phwong phdp ludt dinh, yéu cau boi thwong
dui dién tich theo bién ban kiém dém.

+ Yéu cau béi thwong 100% gid tri céng trinh vdt kién tric va phan
dién tich méng ké theo Quyét dinh sé 26/2022/0P-UBND ngay 20/10/2022
cua UBND tinh Lang Son.

Ngoai nhitng ndi dung khiéu nai trén, ong Tuan Anh khong con ndi dung
khi€u nai, d€ nghi nao khéc.
1. KET QUA XAC MINH NOI DUNG KHIEU NATI:

1. Péi véi nji dung yéu ciu boi thwong gia dit theo don gid théa
thugn voi chu ddu tw phiy hop véi gid thi trwong theo phwong phap ludt
dinh, yéu cdu boi thwong di dién tich theo bién bdn kiém dém.
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+ Yéu cdu boi thuong gid dat theo don gid théa thudn véi chii dau tw
phu hop voi gid thi truong theo phwong phap ludt dinh:

Qua kiém tra x4c minh cho thay:

Dy 4n Khu d6 thi méi Bén Béc da duge HDND tinh Lang Son chap thuan
tai Nghi quyét s6 22/NQ-HDPND ngay 10/12/2018.

Muc dich thu hoi dit ciia dy an phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc
gia cong cong theo Picu 62 Luat Pat dai nam 2013.

Do d6 trinh ty, tha tuc thuc hién thu hdi dit theo quy dinh tai Diéu 66,
Diéu 67 va Diéu 69 Luat Dit dai naim 2013. Khi thu hdi dét s& bodi thudng theo
gia d4t cu thé do UBND tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém d, khoan 4, Diéu
114 Luat Pét dai ndm 2013. Trinh ty, tha tuc thuc hién xac dinh gia dét cy thé
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Ngay 06/8/2018, UBND tinh Lang Son da ban hanh ,Quyét dinh sb
1469/Qb-UBND vé viéc Thanh 1ap HO1 dong tham dinh gid dat cua tinh theo
ding quy dinh.

Can ctr Diéu 112, diém d khoan 4 Piéu 114 Luat Dt dai nim 2013; Nghi
dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat va
Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua B6 truong Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap gia dat, xay dung, diéu chinh bang
gia dat, dinh gia dat cy thé va tu van xac dinh gia dat; trén co so Két qua dinh
gia dét cu thé Dy an: Khu d6 thi méi Bén Bic, thanh pho Lang Son; Ching thu
dinh gia dat s6 515/2020/CT-TPG-VMV ngay 21/8/2020 ciia Coéng ty Co phan
Tham dinh gia Viét My (don vi tw vdn thue hién theo hop dong da ky véi Phong
Tai nguyén va Moi truong), ngay 21/9/2020 UBND thanh phd da c6 To trinh s6
170/TTr-UBND vé viéc dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tham dinh gia dat
cu thé Dy 4n: Khu do thi méi Bén Bic, thanh phd Lang Son. Ngay 23/9/2020,
S¢ Tai nguyén va Mdi trudng c¢6 TO trinh s6 338/TTr-STNMT giri Hoi dong
tham dinh gia dét tinh Lang Son dé nghi tham dinh gia dit cu thé lam can cu
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién Dy an: Khu d6 thi
moi Bén Béc, thanh phd Lang Son. Ngay 05/10/2020, S& Tai nguyén va Mai
truong ¢ T trinh s6 357/TTr-STNMT trinh UBND tinh d& nghi phé duyét gia
dat cu thé 1am cin ct tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién
Du an: Khu d6 thi méi Bén Béc, thanh phé Lang Son.

Ngay 08/10/2020 UBND tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh sb
1974/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé lam can c tinh tién boi
thuong khi Nha nuéce thu hoi dat dé thuc hién du an Khu d6 thi méi Bén Bic.
Tai Piéu 1 Quy dinh: “Phé duyét gid dat cu thé dé lam cdan cir tinh tién boi
thwong khi Nha nudc thu hoi dat thuwe hién dw dn Khu d6 thi méi Bén Bdc, thanh
phé Lang Son nhw sau: ...2. Nhém dit nong nghiép trén dia ban thanh phé
thuoc Khu vuc 1

...b) Pat trong cdy hang nam khéc
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- Gi& ddt cu thé tai vi tri 1 la 66.000 dong/m?® (Bang chit: sdu muwoi sdu
nghin dong mot mét vuong);.......

Ho 6ng Nguyén Tuan Anh du diéu kién boi thuong dién tich 114,1m 2/157m?,
loai dat trong cdy hang niam khéc theo don gia 66.000 dong/m?. Phuong an bdi thuong
vé dat dbi voi ho 6 ong Nguyén Tudn Anh dd duoc UBND thanh phd phé duyét dam
bao tai Quyet dinh s0 2204/QD-UBND ngay 26/8/2022. Nhu ‘vay, UBND thanh phé
da 4p gia tinh bdi thuong vé dat cho gia dinh Ong Nguyén Tuin Anh theo quy
dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 1 Quyet dinh sé 1974/QD-UBND vé viéc phé
duy¢t gia dat cu thé dé 1am can cu tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hoi dat
dé thuc hién du 4n Khu d6 thi méi Bén Béc 1a dam bao quy dinh. Viéc Ong
Nguyén Tuin Anh yéu ciu bdi thudng theo don gia thoa thuan voi chu dau tu
phu hop vo1 gia thi truong theo phuong phap luat dinh 1a khong c6 co so.

+Y&u cau boi thwong di dién tich theo bién ban kiém dém:
Qua kiém tra x4ac minh cho thay:

Theo bién ban kiém dém ngay 06/11/2021, dién tich dat ho 6ng Tudn Anh
ké khai bi anh huong dy an gdm 157,0 m? (trong dé c6: 114,1m? da dwoc cdp
gidy CNOSD dat, muc dich sir dung la dat trong cdy hang nam khdc; 42,9m?
chwa dwoc cdp gidy CNOSD dat). Tuy nhién, qua xem xét tai cudc hop ngay
07/01/2022 va ngay 03/6/2022, Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai dinh cu Du
an thi dién tich dat hop phap du diéu kién boi thuong theo quy dinh cua phap
luat d6i voi ong Nguyén Tuan Anh 1a 114,1m? Dién tich dat 42,9m? con lai c6
nguodn goc 1 dat Bai than nhiét dién, da co tén trong SO dang ky rudng dat nam
1989 1a dat do nha nudc quan ly theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 8, khoan 1,
Piéu 164 Luat dat dai nam 2013.

Can cir Khoan 1, Piéu 74 Luat dat dai nim 2023 quy dinh vé Nguyén tic
boi thuong vé dat khi nha nu6e thu hoi dat. Tai khoan 1 “ Nguoi si dung dat khi
Nha nuée thu héi dat néu cé di diéu kién dwoc boi thuong quy dinh tai Piéu 75
ciia Ludt nay thi dwoc béi thuong”. Tai khoan 1 Dleu 75 “Ho gia dinh, cd nhan
dang sir dung dit khong phai la dat thué tra tién thué dat hang nam, ¢ Glay
chirng nhin quyen s dung dit,..... hoac cé dii diéu kién dé duwoc cap Glay
chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat theo quy dinh cia Ludt nay ma chua dwoc cdp,.....” thi dién tich dat
42,9m? néu trén khong thudc quyén sir dung hop phéap cua gia dinh, khong du
diéu kién cip gidy ching nhan quyén str dung dét theo quy dinh, nén khéng du
diéu kién boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Pé ngudi st dung dat khong bi thiét thoi, UBND thanh phé da bao cao
UBND tinh xem xét hd trg khac bang mét lan don gia boi thuong dat trong cay
lau nam thudc vi tri 1, khu vyuc I'la 60.000 déng/m? va dugc UBND tinh chap
thuan tai Thong bao sb 661/TB-UBND ngay 12/11/2021. Ngay 21/6/2023
UBND thanh phé Lang Son ban hanh Quyét dinh s6 1496/Qb-UBND phe
duyét phuong an boi thudng, hd tro b6 sung d6i v6i phan dién tich 42,9m?.
Viéc 6ng Nguyén Tudn Anh yéu ciu bdi thudng du dién tich theo bién ban kiém
dém 1a khong co co so.
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2. Doi vdi npi dung Yéu cau boi thwong 100% gid tri cong trinh vit
kién truc va phan dién tich mong ké theo Quyét dinh so 26/2022/0D-UBND
ngay 20/10/2022 cia UBND tinh Lang Son.

Qua kiém tra xac minh cho thay:

Nam 2003 ong Nguyén Tuidn Anh d3 xay dung ké, tuong rao bao quanh
khu dat 1a st dung dat khong dung muc dich, thudc hanh vi bi nghiém cam
theo quy dinh Piéu 6 Luat Pat dai nam 1993. Tai diéu 6 “ Nghiém cdm
viéc....sw dung dat khong dung muc dich dwoc giao...”’; khoan 3 Piéu 12 Luat
Diét dai ndm 2013. Tai khoan 3 “Khdng sir dung dat, sir dung ddt khéng ding
muc dich” va vi pham quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 11, Nghi dinh sb
91/ND-CP ngay 19/11/2019 cua Chinh phu vé xur _phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dét dai. Tai khoan 2 Chuyen ddt trong cdy hang nam khdc, dat
trong cay lau nam, ddt nudi trong thity san, dat lam mudi, dat nong nghiép khdc
sang dat phi nong nghiép....". Tai khoan 3 “ Chuyén dat trong cdy hang nam
khéc, dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thuy sdn, dat lam mudi, ddt néng
nghiép khac sang ddt phi néng nghiép tai khu vee do thi thl hinh thirc va mirc xir
phat bang 02 lan mirc phat quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.” Tai san 1a mong ke,
tuong rao la tai san duogc tao lap trai quy dinh cua phap luat; do do thudce
truong hop khong duge boi thuong tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 Luat Pat dai nam 2013. Tai khoan 2: “Tai sdn gdn lién vi
dat dwoc tao lap trai quy dinh cua phdp ludt hodc tao ldp tir sau khi c6 thong

»

bdo thu héi dat ciia co quan nha nwée cé tham quyén”.

Pé dam bao 6n dinh doi song cho ngudi bi thu hoi dat, UBND thanh phd
bao cao UBND tinh cho phép UBND thanh phé tinh toan hd trg nha ¢ va céac
hang muc vat kién trac khac xay dyng trén dat nong nghiép hodc xay dung trén
dat khong du diéu kién boi thuong va da duoc UBND tinh chap thuan tai Thong
bao s6 667/TB-UBND ngay 10/12/2020. Ho ong Nguyén Tuan Anh xiy dung
cong trinh, vat kién trac trén dat nong nghiép trudc ngay 01/7/2004, khong bi
UBND phuong 1ap bién ban vi pham, do d6 khong dugc bdi thuong tai san
gan lién voi dat; gia tri vat kién trac cta ho ong Nguyen Tudn Anh di duoc
UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 1496/QD-UBND ngay
21/6/2023 1a gia tri hd tro khac (bang 80% don gid boi thwong, cong trinh,
vdt kién tric tai thoi diém phé duyét phuong an) 1a dam bao quy dinh. Viéc
ong Nguyen Tudn Anh yéu cdu bdi thuong 100% gia tri cong trinh vat kién
triic va phan dién tich mong ke 1a khong co co s9.

1. KET QUA POI THOAL:

Tai budi déi thoai ngay 03/11/2023, 6ng Phan Van Hao (nguoi dugc
ong Nguyén Tudn Anh 1y quyén) khong dong ¥ voi két qua tham tra, x4c minh
ndi dung khiéu nai ctia Thanh tra thanh phé va cac ¥y kién phan tich, trao d6i,
lam r6 noi dung, can cur khiéu nai cua cac thanh phan du ddi thoai va khong
cung cap thém duoc tai liéu, ching ¢ méi so véi cac tai liéu, chung ctr da cung
cap cho co quan chirc ning trong qua trinh giai quyét khiéu nai.

IV. KET LUAN:
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- UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 1496/QD-UBND ngay
21/6/2023 v€ viéc phé duyét phu’(mg an boi thuong, ho trg dé thuc hién du an: Khu
do6 thi mé1 Bén Bac, thanh phd Lang Son 1a dung quy dinh cua phap luat.

- Viéc ong Nguyén Tuan Anh khiéu nai Quyét dinh s6 1496/QD-UBND
ngay 21/6/2023 cua UBND thanh pho Lang Son vé viéc Phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro dé,thu:c hién dy an: Khu do6 thi moi Bén Bac, thanh pho Lang Son,
v6i cac 1y do khi€u nai néu trén 1a sai.

- Can ctr 6ng Nguyén Tuan Anh dua ra dé khiéu nai 1a khong c6 co s& dé
xem Xét.

Tt nhitng nhan dinh va cén cur trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Bac ndi dung khiéu nai yéu cau bdi thuong gia dat theo don gia thoa
thuén voi chu dau tu phu hop véi gia thi truong theo phuong phap luat dinh, yéu
cau boi thuong du dién tich theo bién ban kiém dém; yéu cau boi thuong 100% gia
tri cong trinh vat kién trac va phan dién tich mong ké theo Quyét dinh sb
26/2022/QDb-UBND ngay 20/10/2022 ctia UBND tinh Lang Son.

Giir nguyén phuong an boi thuong, hd tro ddi véi hd ong Nguyén Tuin
Anh da duoc phé duyét tai Quyet dinh s6 1496/QD-UBND ngay 21/6/2023 cua
UBND thanh phd Lang Son vé viéc Phé duyét phuong an bdi thudong, hd trg dé
thuc hién dy an: Khu db thi méi Bén Béc, thanh pho Lang Son.

Piéu 2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy ban hanh Quyét dinh,
Thanh tra thanh pho chiu trach nhiém gui Quyét dinh nay cho nguoi khicu nai.

Piéu 3. _Trong thot han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh nay,
néu 6ng Nguyén Tuan Anh khong dong y véi giai quyét khiéu nai cua Chu tich
UBND thanh phé Lang Son thi 6ng Nguyén Tuan Anh c6 quyen khiéu nai dén
Chu tich UBND tinh Lang Son hodc khéi kién UBND thanh pho Lang Son tai
Toa an nhan dan theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Van phong HDND-UBND thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong, Giam dbc Trung tam
Phét trién quy dat thanh phd; Chu tich UBND phuong Tam Thanh va éng
Nguyén Tuan Anh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

- UBND tinh (B/c);

- Thanh tra tinh;

- TT HDND tinh;

- Ban TCD tinh;

- TT Thanh uy (B/c);
- TT HDND TP;

- CT, PCT UBND TP;
- Trang TTDT TP;

- Luu: VT, HS, TCD (niém yét).

Nguyen Van Hanh
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