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QUY ĐỊNH

Quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng Khu liên hợp thể thao 
tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/500 

(Ban hành kèm theo Quyết định số _____/QĐ-UBND ngày _____tháng _____năm _____ của Chủ tịch Uỷ ban nhân dân thành phố Lạng Sơn )

Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện

· Quy định này hướng dẫn việc quản lý xây dựng, bảo vệ, sử dụng các công trình theo đúng đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu liên hợp thể thao tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/500 đã được Uỷ ban nhân dân thành phố Lạng Sơn phê duyệt theo Quyết định số ….../QĐ-UBND ngày …./…./……
· Ngoài những quy định trong Quy định quản lý này, việc quản lý xây dựng trong khu vực dự án còn phải tuân theo các quy định pháp luật khác của Nhà nước có liên quan.

· Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định của Quy định quản lý này phải dựa trên cơ sở Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu liên hợp thể thao tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/500 đã được Uỷ ban nhân dân thành phố Lạng Sơn phê duyệt.

· Đối tượng áp dụng: Các cơ quan, ban, ngành, tổ chức, cá nhân trong nước có liên quan đến đầu tư xây dựng công trình, khai thác, sản xuất, kinh doanh (gọi tắt là nhà đầu tư) trong phạm vi đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu liên hợp thể thao tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/500 phải tuân theo các nội dung quy định này và các văn bản pháp luật khác có liên quan.
Điều 2. Ranh giới, quy mô, tính chất và chức năng khu vực lập quy hoạch
1. Ranh giới khu vực quy hoạch

· Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch chi tiết nằm phía Đông Nam thành phố Lạng Sơn, thuộc địa bàn ranh giới hành chính xã Mai Pha.

· Theo quyết định số 2090/QĐ-UBND ngày 13/12/2023 của UBND tỉnh Lạng Sơn về việc phê duyệt quy hoạch phân khu khu vực Nà Chuông- Bình Cằm, thành phố Lạng Sơn. Khu vực lập quy hoạch chi tiết xây dựng Khu liên hợp thể thao tỉnh Lạng Sơn có ranh giới cụ thể như sau:

+ Phía Đông tiếp giáp tuyến đường quy hoạch mặt cắt (4-4) rộng 50,0m;

+ Phía Tây tiếp giáp tuyến QL1A mặt cắt (1-1) rộng 44,0m;

+ Phía Nam tiếp giáp tuyến đường quy hoạch mặt cắt (6-6) rộng 27,0m;

+ Phía Bắc tiếp giáp tuyến đường quy hoạch mặt cắt (6-6) rộng 27,0m.

- Diện tích: Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch có tổng diện tích khoảng 48,03ha 2. Quy mô diện tích khu vực quy hoạch

· Quy mô lập quy hoạch: khoảng 480.300,88m2 (48,03ha)

· Sức chứa người tham gia hoạt động TDTT dự kiến: khoảng 32.000 người.

3. Tính chất khu vực lập quy hoạch

· Là một quần thể các công trình Thể thao - Văn hoá và dịch vụ có kiến trúc đặc sắc, là cụm công trình điểm nhấn tại thành phố Lạng Sơn;

· Là nơi tổ chức sự kiện, thi đấu thể dục thể thao cấp Tỉnh, thành phố và hướng tới cấp Quốc gia.

Điều 3. Quy định về sử dụng đất (quy mô diện tích, chức năng) và nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan khu vực lập quy hoạch 

1. Cơ cấu sử dụng đất
Bảng tổng hợp chức năng sử dụng đất
	STT
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	KÝ HIỆU
	DIỆN TÍCH
	TỶ LỆ

	
	
	
	( m2 )
	( % )

	 
	Diện tích đất lập quy hoạch
	 
	480.300,88 
	100,00

	1
	Khu nhà ở chuyên gia và vận động viên
	CT
	10.695,88 
	2,23

	1.1
	Khu nhà ở vận động viên
	CT-01
	 7.725,73 
	1,61

	1.2
	Khu nhà ở chuyên gia
	CT-02
	2.970,15 
	0,62

	2
	Đất sân vận động
	SVĐ
	59.240,00 
	12,33

	3
	Đất sân tập môn bóng đá và điền kinh
	ST-01
	20.516,37 
	4,27

	4
	Đất hệ thống sân tập ngoài trời
	ST-02
	9.277,34 
	1,93

	5
	Đất khu nhà tập luyện (02 nhà tập)
	ST-03
	5.574,51 
	1,16

	6
	Đất khu nhà thi đấu cđa năng
	NTD
	20.008,11 
	4,17

	7
	Đất khu bể bơi thi đấu trong nhà
	BB
	20.059,84 
	4,18

	8
	Đất quảng trường
	QT
	20.387,00 
	4,24

	9
	Đất công viên cây xanh, mặt nước kết hợp thể thao ngoài trời, công trình biểu tượng
	CVCX
	215.404,10 
	44,85

	10
	Đất cây xanh chuyên dụng
	CXCD
	6.131,42 
	1,28

	11
	Đất giao thông, hệ thống HTKT khác
	 
	93.006,31 
	19,36

	11.1
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	HTKT
	   656,07 
	0,14

	11.2
	Đất bãi đỗ xe
	BX
	31.951,50 
	6,65

	11.3
	Đất giao thông
	 
	60.398,74 
	12,57


2. Nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan

· Đảm bảo quy chuẩn quy phạm của Nhà nước về thiết kế Quy hoạch;

· Tạo nên sự cân bằng giữa các yếu tố đối lập để tạo nên môi trường có chất lượng cho sinh hoạt và rèn luyện của các vận động viên.

· Kết nối hài hòa giữa không gian nhân tạo và không gian tự nhiên để tạo nên môi trường đào tạo sinh thái và phát triển bền vững.

· Hình thành không gian đô thị đồng bộ, thống nhất về ngôn ngữ kiến trúc, mật độ xây dựng, tầng cao.

· Xác định các giải pháp, nguyên tắc liên kết, kết nối không gian, hạ tầng và kiến trúc trong toàn khu.

· Xác định các khu vực có giá trị cảnh quan để bảo vệ và khai thác tạo lập cảnh quan không gian đô thị.

· Thống nhất về quy hoạch kiến trúc cảnh quan, khớp nối đồng bộ với mạng lưới hạ tầng kỹ thuật của dự án với mạng lưới hạ tầng các dự án lân cận;

· Đảm bảo các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của dự án.
Chương II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 4. Quy định về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, cốt xây dựng đối với từng lô đất; chiều cao công trình, cốt sàn và chiều cao tầng một hoặc phần để công trình cao tầng, hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng các công trình
1. Quy định về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, cốt xây dựng đối với từng lô đất; chiều cao công trình; cốt sàn và chiều cao tầng một hoặc phần để công trình cao tầng
1.1. Khu nhà ở

- Quy mô: 10.695,88 m2. Bao gồm các ô đất có ký hiệu CT-01, CT-02.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
6.845,36 m2;

+ Tổng diện tích sàn: 

34.226,82 m2;

+ Mật độ xây dựng tối đa:
64%;

+ Hệ số sử dụng đất:

3,20 lần;

+ Tầng cao tối đa:

5,0 tầng.

+ Chiều cao tầng 1 là 3,5-5,0m, các tầng trên là 3,3m-4,0m.

- Các chỉ tiêu quy hoạch chi tiết sử dụng đất cho từng ô đất:
	Stt
	Loại đất
	Ký hiệu
	Diện tích
	Tỷ lệ
	Mật độ
XD
	Tầng cao
	Hệ số
SDĐ

	
	
	
	( m2 )
	( % )
	( % )
	( tầng )
	( lần )

	1
	Khu nhà ở chuyên gia và vận động viên
	CT
	10.695,88 
	2,23
	64
	5
	3,20

	1.1
	Khu nhà ở vận động viên
	CT-01
	7.725,73 
	1,61
	64
	5
	3,20

	1.2
	Khu nhà ở chuyên gia
	CT-02
	2.970,15 
	0,62
	64
	5
	3,20


1.2. Đất sân vận động

- Quy mô: 59.240,00 m2. Là ô đất có ký hiệu SVD. 

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
23.696,00 m2;

+ Tổng diện tích sàn: 

71.088,00  m2;

+ Mật độ xây dựng tối đa:
40%;

+ Hệ số sử dụng đất:

1,20 lần;

+ Tầng cao tối đa:

3,0 tầng.

+ Chiều cao tầng 1 là 3,5-6,0m, các tầng trên là 3,3m-5,0m.

1.3. Đất sân tập môn bóng đá và điền kinh

- Quy mô: 20.516,37 m2, là ô đất có ký hiệu ST-01

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:   8.206,55 m2;

+ Mật độ xây dựng:

40,0%;

1.4. Đất hệ thống sân tập ngoài trời

- Quy mô: 9.227,34 m2, Là ô đất có ký hiệu ST-02

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
3.710,94 m2;

+ Mật độ xây dựng:

40%;

1.5. Đất khu nhà tập luyện

- Quy mô: 5.574,51 m2, Là ô đất có ký hiệu ST-03.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
2.229,80 m2;

+ Tổng diện tích sàn: 
    
2.229,80 m2;

+ Mật độ xây dựng:

40%;

+ Hệ số sử dụng đất:

0,40 lần;

+ Tầng cao tối đa:

01 tầng.

1.6. Đất nhà thi đấu cấp quốc gia

- Quy mô: 20.008,11 m2, Là ô đất có ký hiệu NTD.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
8.003,24 m2;

+ Tổng diện tích sàn: 
    
24.009,73 m2;

+ Mật độ xây dựng:

40%;

+ Hệ số sử dụng đất:

1,20 lần;

+ Tầng cao tối đa:

03 tầng.

1.7. Đất bể bơi thi đấu trong nhà
- Quy mô: 20.059,84 m2, Là ô đất có ký hiệu BB.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
8.023,94 m2;

+ Tổng diện tích sàn: 
    
16.047,87 m2;

+ Mật độ xây dựng:

40%;

+ Hệ số sử dụng đất:

0,80 lần;

+ Tầng cao tối đa:

02 tầng.

1.8. Đất quảng trường:

Quy mô: 20.387,00 m2, Là ô đất có ký hiệu QT.

Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
1.019,35 m2;

+ Mật độ xây dựng:

5%;

1.9. Đất công viên cây xanh, mặt nước kết hợp thể thao ngoài trời, công trình biểu tượng

- Quy mô: 215.404,10m2, Là ô đất có ký hiệu CVCX.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích xây dựng:  
10.770,21 m2;

+ Tổng diện tích sàn: 
    
10.770,21 m2;
+ Hệ số sử dụng đất:

0,05 lần;

+ Tầng cao tối đa:

01 tầng.

1.10. Đất cây xanh chuyên dụng:

- Quy mô: 6.131,42m2, Bao gồm các ô đất có ký hiệu CXCD-01 đến CXCD-03.

- Các chỉ tiêu quy hoạch chi tiết sử dụng đất cho ô đất:
	Stt
	Loại đất
	Ký hiệu
	Diện tích
	Tỷ lệ
	Mật độ
XD
	Tầng cao
	Hệ số
SDĐ

	
	
	
	( m2 )
	( % )
	( % )
	( tầng )
	( lần )

	1
	Đất cây xanh chuyên dụng
	CXCD
	6.131,42 
	1,28
	 - 
	 - 
	-

	1.1
	Đất cây xanh chuyên dụng 01
	CXCD-01
	1.232,23 
	0,26
	 - 
	 - 
	-

	1.2
	Đất cây xanh chuyên dụng 02
	CXCD-02
	3.404,55 
	0,71
	 - 
	 - 
	-

	1.3
	Đất cây xanh chuyên dụng 03
	CXCD-03
	1.494,64 
	0,31
	 - 
	 - 
	-


1.11. Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật khác

- Quy mô: 93.006,31m2, 

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Mật độ xây dựng tối đa:
5-40%;

+ Hệ số sử dụng đất:

0,05-0,40 lần;

+ Tầng cao tối đa:

01 tầng.

- Các chỉ tiêu quy hoạch chi tiết sử dụng đất cho ô đất:
	Stt
	Loại đất
	Ký hiệu
	Diện tích
	Tỷ lệ
	Mật độ
XD
	Tầng cao
	Hệ số
SDĐ

	
	
	
	( m2 )
	( % )
	( % )
	( tầng )
	( lần )

	1
	Đất giao thông, hệ thống HTKT khác
	 
	93.006,31 
	19,36
	5 - 40
	1
	0,05 - 0,40

	1.1
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	HTKT
	656,07 
	0,14
	40
	1
	0,40

	1.2
	Đất bãi đỗ xe
	BX
	31.951,50 
	6,65
	5
	1
	0,05

	 
	Bãi đỗ xe 1
	BX-01
	15.470,17 
	3,22
	5
	1
	0,05

	 
	Bãi đỗ xe 2
	BX-02
	10.242,53 
	2,13
	5
	1
	0,05

	 
	Bãi đỗ xe 3
	BX-03
	6.238,80 
	1,30
	5
	1
	0,05

	1.3
	Đất giao thông
	GT
	60.398,74 
	12,58
	-
	-
	-


2. Hình khối, màu sắc, kích thước kiến trúc chủ đạo của các công trình kiến trúc

· Hình thức kiến trúc công trình hiện đại, màu sắc hài hòa, sinh thái và tiết kiệm năng lượng.

· Các công trình phải đồng nhất chiều cao các tầng hoặc tạo thành các phân vị ngang trên mặt đứng bằng nhau, hài hòa với cảnh quan xung quanh.

· Khuyến khích tăng cường các khoảng xanh trong kiến trúc (sân vận động, nhà thi đấu, ...).
Điều 5. Yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan cho toàn khu vực

1. Quy định về tổ chức cây xanh công cộng, sân vườn, cây xanh đường phố, mặt nước

· Không gian xanh của dự án được phân bố tại khu trung tâm của dự án và quảng trường sân vận động; là sự tiếp nối về mặt cảnh quan với không gian xanh khu vực lân cận. Các không gian xanh ngoài việc bố trí hệ thống cây xanh, vườn hoa, đường dạo còn được bố trí các công trình phụ trợ (kiot dịch vụ, chòi nghỉ,...) quy mô nhỏ để phục vụ cộng đồng.

· Hình thức tổ chức cây xanh sân vườn: chủ yếu là các thảm cỏ, các loại cây bụi thấp kết hợp kiến trúc nhỏ phục vụ dịch vụ. Đường dạo và các vật liệu lát phải tạo được nét mềm mại, tự nhiên.

· Hàng rào sử dụng ngăn cách có tính ước lệ bằng các loại cây cắt xén, thảm cỏ, cây cảnh, tạo sự thông thoáng nối kết giữa các không gian viên cây xanh.

· Dọc các tuyến đường trồng cây có tán rộng, nhiều bóng mát, kết hợp trồng cây thảm cỏ, cây cảnh, cây bụi tạo ra cảnh quan đẹp cũng như tạo vi khí hậu cho khu vực.

· Khoảng cách cây trồng đến công trình:

+ Khoảng cách từ gốc cây ra mép bó vỉa đường, tuynel kỹ thuật, đường dây,  đường cấp thoát nước, đường cáp ngầm từ 1-1,5m.

+ Cây xanh trồng ở hè cách góc phố 10m tính từ điểm đường giao nhau gần nhất, không ảnh hưởng đến tầm nhìn giao thông.

+ Cây xanh trồng cách họng nước cứu hỏa trên đường 2m-3m, cách cột đèn chiếu sáng và miệng hố ga 1m-2m.

+ Cây xanh được trồng dọc mạng lưới đường dây dẫn điện phải đảm bảo quy định về hành lang an toàn lưới điện và bảo vệ an toàn các công trình thuộc lưới điện cao áp.

2. Quy định về vị trí, quy mô các công trình, khu vực đặc trưng cần kiểm soát

2.1. Vị trí, quy mô các công trình

Sân vận động trung tâm tỉnh Lạng Sơn : là hạng mục chính của khu liên hợp thể thao để phục vụ tổ chức các cuộc hội thi, hội thao TDTT thành phố và tỉnh, các hoạt động TDTT quần chúng đồng thời tổ chức một số giải thi đấu các môn điền kinh, bóng đá, các môn thể thao khác trong nước và Quốc tế. Sân vận động được thiết kế với quy mô 25.000 chỗ ngồi, quy mô diện tích đất khoảng 6ha, tầng cao tối đa 3 tầng bao gồm các hạng mục; sân bóng đá 68m x 105m; 8 đường chạy phủ nhựa tổng hợp đúng tiêu chuẩn thi đấu thành tích cao; các bãi nhảy cao, nhảy xa, nhảy sào, đẩy tạ, ném lao... xung quanh sân đá bóng đúng tiêu chuẩn; các hạng mục phụ trợ: khu vực phục vụ khán giả, phục vụ vận động viên, trạm kỹ thuật, bãi đỗ xe ô tô và xe 2 bánh phù hợp với quy định.

2.2. Khu vực đặc trưng cần kiểm soát

· Kiểm soát kiến trúc xây dựng sân vận động trong quy hoạch là một phần quan trọng trong quá trình phát triển và xây dựng các cơ sở thể thao. Điều này đảm bảo rằng sân vận động được xây dựng theo những tiêu chuẩn kiến trúc, thẩm mỹ và chức năng để đáp ứng được các yêu cầu của cộng đồng và hoạt động thể thao.

· Kiến trúc và Thiết kế: Đảm bảo rằng thiết kế và kiến trúc của sân vận động phù hợp với mục đích sử dụng và đáp ứng các tiêu chuẩn an toàn, thẩm mỹ và chức năng. Kiểm soát việc thực hiện các thiết kế, xác định vị trí sân, khán đài, cửa ra vào, lối thoát hiểm và các tiện ích khác.

· Cấu trúc và Kỹ thuật: Đảm bảo rằng cấu trúc của sân vận động được xây dựng chắc chắn, đủ sức chịu tải và đáp ứng các yêu cầu kỹ thuật. Kiểm soát việc sử dụng các vật liệu xây dựng, kết cấu sàn khán đài, cột, khung kèo và các thành phần khác để đảm bảo tính bền vững và an toàn.

· An toàn và Bảo vệ: Kiểm soát các biện pháp an toàn và bảo vệ để đảm bảo sự an toàn cho người tham gia và khán giả. Điều này bao gồm các biện pháp về chống cháy, điện, thiết bị cứu hộ và lối thoát hiểm.

· Khán đài và Tiện ích: Quản lý việc xây dựng và bảo trì khán đài để đảm bảo rằng khán giả có thể thấy tốt và thoải mái. Điều này bao gồm việc kiểm soát chỗ ngồi, thiết bị âm thanh và ánh sáng, nhà vệ sinh và các tiện ích khác.

2.3. Nội dung cần thực hiện để kiểm soát
· Thiết kế và mô hình kiến trúc: Đảm bảo rằng thiết kế và mô hình kiến trúc của sân vận động phù hợp với quy hoạch tổng thể của khu vực và không gây xung đột với môi trường xung quanh. Cân nhắc về vị trí, hình dáng, kích thước và màu sắc để tạo sự hài hòa và thẩm mỹ.

· Cấu trúc và an toàn: Đảm bảo rằng cấu trúc xây dựng của sân vận động đáp ứng các yêu cầu an toàn, chịu lực và khả năng chịu tải trong suốt thời gian dài. Sân vận động cần phải được thiết kế để đảm bảo sự an toàn cho cả người tham gia và khán giả.

· Cảnh quan: Quản lý kiến trúc giúp đảm bảo rằng sân vận động không gây ảnh hưởng tiêu cực đến cảnh quan tổng thể của khu vực xung quanh. Sân vận động cần được tích hợp một cách hợp nhất vào môi trường xung quanh mà không làm ảnh hưởng đến vẻ đẹp tự nhiên và cảnh quan xung quanh.

· Chức năng và sử dụng: Đảm bảo rằng thiết kế và cấu trúc của sân vận động phù hợp với mục đích sử dụng dự kiến. Sân vận động cần đáp ứng được các yêu cầu kỹ thuật và chức năng cho các hoạt động thể thao, giải trí và sự kiện khác.

· Khả năng tiếp cận: Xác định khả năng tiếp cận của khán giả và người tham gia đến sân vận động. Đảm bảo rằng có đủ các lối đi, cửa vào và tiện ích để đảm bảo sự thuận tiện cho mọi người.

· Bảo vệ môi trường: Đảm bảo rằng quy hoạch xây dựng sân vận động tuân thủ các quy định và tiêu chuẩn về bảo vệ môi trường. Xem xét về việc sử dụng các vật liệu bền vững, tiết kiệm năng lượng và giảm thiểu tác động tiêu cực đến môi trường.

· Tương tác với cộng đồng: Liên kết với cộng đồng để đảm bảo rằng quy hoạch xây dựng sân vận động phản ánh nhu cầu và mong muốn của người dân địa phương. Điều này có thể thể hiện qua việc tổ chức họp mặt, tham khảo ý kiến ​​và đảm bảo sự tham gia của cộng đồng vào quy hoạch xây dựng.

· Thời gian và nguồn lực: Đảm bảo rằng quy hoạch và xây dựng sân vận động được tiến hành trong thời gian đúng hẹn và sử dụng nguồn lực một cách hiệu quả. Cân nhắc về quy mô dự án và khả năng tài chính để đảm bảo tính khả thi và thành công của dự án.

· Trong quy trình kiểm soát kiến trúc xây dựng sân vận động trong quy hoạch, sự hợp tác giữa các bên liên quan như quản lý dự án, chính quyền địa phương, cơ quan quy hoạch và các chuyên gia kiến trúc là rất quan trọng để đảm bảo rằng sân vận động được xây dựng theo những tiêu chuẩn cao về kiến trúc, chất lượng và an toàn.

Điều 6. Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và yêu cầu kỹ thuật đối với từng tuyến đường nội bộ; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật

1. Khái niệm

· Chỉ giới đường đỏ: Là đường ranh giới được xác định trên bản đồ quy hoạch và thực địa để phân định ranh giới giữa phần đất được xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc công trình hạ tầng kỹ thuật, không gian công cộng khác.

· Chỉ giới xây dựng: Là đường ranh giới được xác định trên bản đồ quy hoạch và thực địa để phân định ranh giới giữa phần đất cho phép xây dựng công trình (phần nối và phần ngầm) và phần đất lưu không. 

· Khoảng lùi: là khoảng không gian giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng

2. Quy định cụ thể

· Đối với khu nhà ở chuyên gia và vận động viện chỉ giới xây dựng lùi ≥3m so với chỉ giới đường đỏ.

· Đối với đất sân vận động, đất sân tập môn bóng đá và điền kinh, đất hệ thống sân tập ngoài trời, đất khu nhà luyện tập, đất nhà thi đấu cấp quốc gia, đất bể bơi thi đấu chỉ giới xây dựng lùi ≥3m so với chỉ giới đường đỏ.

· Đối với đất công viên cây xanh, mặt nước kết hợp thể thao ngoài trời, đường đua xe đạp, công trình biểu tượng, đất cây xanh chuyên dụng chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

· Đối với đất hạ tầng kỹ thuật đảm bảo hành lang cây xanh chuyên đề 10m .

· Đối với đất bãi đỗ xe chỉ giới xây dựng lùi ≥3m so với chỉ giới đường đỏ.

· Chỉ giới xây dựng xác định trên cơ sở chiều rộng của đường và chiều cao công trình xây dựng theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam. 

3. Yêu cầu kỹ thuật đối với từng tuyến đường nội bộ

· Không được xây dựng trên đất hành lang bảo vệ các công trình hạ tầng kỹ thuật.

· Trạm biến áp: Đối với các trạm biến áp 35KV, 22KV không có tường, rào bao quanh, hành lang bảo vệ trạm điện là 2m. Đối với trạm điện có tường hoặc hành rào cố định bao quanh, chiều rộng hành lang bảo vệ được giới hạn đến mặt ngoài tường hoặc hàng rào; Khoảng cách an toàn chiều thẳng đứng là 2m.

· Đường dây hạ thế, đường dây chiếu sáng, đường dây thông tin liên lạc: Khoảng cách giữa các cột điện trung bình từ 40 – 50m, khoảng cách từ chân cột đến công trình xây dựng khác là 5m, khoảng cách từ đường dây đến tường nhà của hộ dân là 5m.

· Bố trí các đường dây đường ống hạ tầng kỹ thuật ngầm phải cách chỉ giới đường đỏ 0,5m và khoảng cách các công trình ngầm phải tuân theo QCVN 01:2021/BXD.

Điều 7. Các quy định chủ yếu về hệ thống hạ tầng kỹ thuật

1. Về giao thông

· Mạng lưới giao thông quy hoạch kết nối hài hoà với các tuyến đường hiện trạng và định hướng quy hoạch bao quanh khu quy hoạch, phân chia không gian khu vực thành các khu chức năng và các cụm nhà ở. Tất cả các khu chức năng và cụm nhà ở đều dễ dàng tiếp cận đến trục giao thông đối ngoại và các tuyến đường giao thông khu vực bao quanh.

Các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với các tuyến đường:
· Độ dốc ngang đường 2%; độ dốc vỉa hè 1,5%.

· Kết cấu mặt đường bê tông nhựa Eyc ( 120Mpa.

· Hè đường: Dành cho người đi bộ, trồng cây xanh và bố trí các tuyến công trình hạ tầng ngầm. Độ dốc ngang vỉa hè: 1,5%. Kết cấu gồm: gạch Tezzazo dày 3cm (hoặc gạch block), đặt trên bê tông xi măng dày 8cm, lót cát dày 3cm. Phía ngoài xây bó gáy hè bảo vệ bằng gạch.

+ Biển báo và kẻ vạch sơn đường : Tại các nút giao bố trí biển báo chỉ dẫn theo quy định. Trên mặt đường bố trí kẻ vạch phân làn. Các biển báo và vạch kẻ tuân theo Điều lệ báo hiệu đường bộ hiện hành.

2. Về chuẩn bị kỹ thuật
2.1. Cao độ nền

· Cao độ san nền các lô đất trong và ngoài ranh giới dự án phải đảm bảo khớp nối với cao độ các tuyến đường hiện trạng và theo định hướng quy hoạch phân khu. 

· Khống chế cao độ san nền tại các điểm giao nhau của các tuyến đường, các điểm đặc biệt làm cơ sở cho công tác quản lý, lập dự án trong từng lô đất và các giai đoạn thực hiện quy hoạch. San nền trên nguyên tắc tận dụng địa hình tự nhiên kết hợp với các giải pháp công trình nhằm hạn chế tối đa công tác san lấp mặt bằng.

· Cao độ san nền khu vực dao động từ 261,00m - 274,50m.

2.2. Thoát nước mưa

· Giai đoạn trước mắt, hệ thống thoát nước mưa được thu gom sau đó thoát về cống thoát nước dẫn ra sông Kỳ Cùng. 

· Mạng lưới thoát nước: Mạng lưới phân tán để giảm kích thước đường cống. Hệ thống thoát nước sử dụng cống tròn bê tông cốt thép có đường kính D600, D800, D1000mm.

· Tại các đường giao thông có độ dốc i = 0-0,4% độ dốc cống tròn thoát nước BTCT icống ( 1/D.

· Tại các đường có độ dốc lớn thì bố trí độ dốc cống bằng độ dốc đường (đảm bảo tối thiểu chiều sâu chôn cống).

· Độ sâu điểm đầu chôn cống BTCT, tính từ nền thiết kế đến đỉnh cống:

+ Trên vỉa hè h ( 0,5m, dưới lòng đường h ( 0,7m.

+ Trong khu công viên, khu cây xanh h ( 0,5m.

· Giếng thăm (giếng kỹ thuật) được bố trí tại các vị trí đường cống chuyển hướng thay đổi độ dốc, các đường cống giao nhau, đầu và cuối mỗi đoạn cống.
3. Về cấp nước
· Nguồn nước cấp cho khu vực quy hoạch lấy từ nhà máy nước Kỳ Cùng với công suất cấp nước đến năm 2030 là 50.000 m3/ngđ, thông qua đường ống cấp nước D300 chạy dọc Quốc Lộ 1A theo quy hoạch.

· Bố trí mạng lưới cấp nước cho toàn bộ khu vực quy hoạch tới từng công trình theo dạng mạch vòng kết hợp mạch nhánh, tuyến ống chính sử dụng ống D110, tuyến ống dịch vụ sử dụng ống D50. Họng cứu hỏa đ​ược bố trí với khoảng cách trung bình là 120m, được đấu nối trực tiếp vào đường ống cấp nước chính có đường kính D110 trở lên.

4. Về cấp năng lượng và chiếu sáng

· Nguồn điện cấp cho khu vực được lấy từ đường điện 22kV từ trạm biến áp 110kV Cao Lộc - 40MVA theo Quy hoạch phân khu khu vực Nà Chuông – Bình Cằm. Trạm biến áp 110kV cách khu vực nghiên cứu khoảng 2,2km. 

· Hệ thống cấp điện sinh hoạt đi ngầm trên vỉa hè, cấp điện áp đến các tủ công tơ dọc tuyến và phân phối đến chân công trình nhà ở cao tầng; bố trí các trạm biến áp cho toàn khu quy hoạch với tổng công suất khoảng 4.800 kVA.
· Điện chiếu sáng sử dụng đường cáp điện hạ ngầm, bóng Led tiết kiệm điện.

5. Về thoát nước thải, quản lý chất thải rắn

5.1. Quy hoạch thoát nước thải

· Hệ thống thoát nước thải là hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn với hệ thống thoát nước mưa.

· Xây dựng hệ thống thu gom thoát nước thải cống D300, dọc theo các hè đường giao thông quy hoạch. Nước thải được dẫn về trạm xử lý nước thải được đặt tại phía Nam khu vực nghiên cứu. 

5.2. Quy hoạch quản lý chất thải rắn

· Chất thải rắn được thu gom hằng ngày bằng thùng rác rồi được vận chuyển bằng xe chuyên dụng đưa đi khu xử lý.

6. Về hạ tầng viễn thông thụ động

· Xây dựng hệ thống tủ cáp chính, tủ cáp dịch vụ và ống chờ cáp theo từng khu vực dọc theo các tuyến đường giao thông trong khu quy hoạch để đảm bảo cung cấp thông tin đến từng công trình chức năng.

· Bố trí hạ ngầm, đặt trong các rãnh cáp, bể cáp đảm bảo kiến trúc cảnh quan khu vực.

7. Về đề xuất bảo vệ môi trường

7.1. Giải pháp giảm thiểu ô nhiễm khi thi công xây dựng

· Trang bị đầy đủ các phương tiện thi công hiện đại để hạn chế ô nhiễm tiếng ồn, khí thải, căng bạt che chắn xung quanh công trình; 

· Giảm thiểu tiếng ồn, rung: Các xe tải chuyên chở vật liệu phải hạn chế tốc độ khi đi qua khu vực dân cư.

· Xây dựng hệ thống thoát nước tạm thời để đưa nước thải ra khỏi khu vực dự án. 

· Xây dựng hệ thống nhà vệ sinh công cộng trên công trường, chất thải của nhà vệ sinh công cộng được hợp đồng với cơ quan chức năng thu gom, vận chuyển, xử lý theo định kỳ. 

7.2. Giải pháp giảm thiểu ô nhiễm khi đi vào sử dụng

· Bố trí trồng cây xanh sân vườn và hè phố. Xác định hành lang cách ly, bảo vệ các công trình hạ tầng theo quy định hiện hành. 

· Bố trí các thùng đựng chất thải rắn công cộng trong khu vực dịch vụ thương mại, công viên cây xanh… Lượng chất thải rắn thải này sẽ được thu gom và mang đi hàng ngày bằng hệ thống thu gom chất thải rắn thải của khu vực. 

· Phun nước rửa đường hàng ngày để giảm bụi.
Điều 8. Vị trí, quy mô và phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với công trình ngầm
· Bố trí các đường ống cống ngầm phải đảm bảo chiều sâu và có khoảng cách theo chiều ngang không ảnh hưởng lẫn nhau và an toàn trong quá trình quản lý, khai thác và sử dụng các công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm và các công trình trên mặt đất có liên quan;

· Việc đấu nối các đường ống cống ngầm với nhau và các công trình ngầm khác phải đảm bảo thuận tiện, an toàn và đáp ứng yêu cầu kỹ thuật;

· Phạm vi bảo vệ hành lang an toàn đối với công trình ngầm cần thực hiện phù hợp với QCXD, TCXD và các quy định hiện hành khác có liên quan, cụ thể: phạm vi bảo vệ hành lang an toàn ≥20m từ mép công trình để đảm bảo không ảnh hưởng đến kết cấu trạm xử lý nước thải.
Điều 9. Yêu cầu, biện pháp bảo vệ môi trường theo quy định của pháp luật bảo vệ môi trường
· Phân tích hiện trạng môi trường tự nhiên khu vực quy hoạch và các khu vực lân cận; dự báo đánh giá môi trường trong giai đoạn thi công dự án và giai đoạn dự án đi vào hoạt động; trên cơ sở đó dự báo các nguồn ảnh hưởng chính đến môi trường đất, nước, không khí, sinh thái.

· - Thực hiện các giải pháp đồng bộ trong xây dựng và bảo vệ môi trường; Phát triển đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật; Thường xuyên kiểm tra, bảo dưỡng và nâng cấp hệ thống hạ tầng, đảm bảo hoạt động hiệu quả và liên tục của hệ thống;

· Đề xuất các giải pháp phòng ngừa, cải thiện môi trường (thu gom, vận chuyển, xử lý nước thải, chất thải; sử dụng năng lượng tự nhiên), xây dựng kế hoạch quản lý, giám sát tác động môi trường.
Chương III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 9. Kế hoạch tổ chức thực hiện
- Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu liên hợp thể thao tỉnh Lạng Sơn, tỷ lệ 1/500 được UBND thành phố Lạng Sơn phê duyệt, Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn có trách nhiệm phối hợp với các cơ quan, đơn vị liên quan thực hiện công bố công khai Quy hoạch; tổ chức lập, phê duyệt hồ sơ cắm mốc giới quy hoạch và tổ chức thực hiện cắm mốc giới tại thực địa theo quy định hiện hành.

- Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn chịu trách nhiệm thực hiện các chế độ, chính sách về quản lý sử dụng đất đai theo đúng quy định pháp luật hiện hành.

Điều 10. Tổ chức thực hiện      
Ban quản lý đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn có trách nhiệm phối hợp các phòng ban có liên quan để tổ chức triển khai thực hiện Quy định quản lý này. Trong trường hợp đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu liên hợp thể thao tỷ lệ 1/500 được điều chỉnh (cục bộ hoặc tổng thể) thì Quy định quản lý này sẽ được điều chỉnh cho phù hợp. Trong quá trình triển khai thực hiện, nếu có phát sinh, vướng mắc, các tổ chức, cá nhân trong khu vực quy hoạch cần phản ánh đến Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn để được xem xét, hướng dẫn hoặc tổng hợp báo cáo UBND thành phố xem xét, giải quyết./.  
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