UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO LANG SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:1136 /QD-UBND TP. Lang Son, ngay /7 thang 5 nam 2024
QUYET PINH

Veé viée giai quyét don khiéu nai ciia ba Tran Thi Mui
Tri tai s6 nha 88A, ngd 98, dwong Bén Bic, Khoi 9, phwong Tam Thanh,
Thanh phé Lang Son
(Ldn dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO LANG SON

Can cit Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt To chike
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can cir Nghi dinh S‘OA, 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Xét don khiéu nai ngay 27/06/2023 va don dé nghi tzep tuc gidi quyét don
khiéu nai dé ngay 19/3/3024 ciia ba T ran Thi Mui, dia chi s6 nha 884, ngé 98,
dwong Bén Bic, Khoi 9, phieong Tam Thanh, Thanh pho Lang Son.

Theo béo céo cua Thanh tra thanh phd tai Bao céo s6 81/BC-TTr ngay
28/03/2024 v¢ viéc giai quyéet khiéu nai ciia ba Tran Thi Mui véi cac ndi dung
sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI:

Theo don khiéu nai dé ngay 27/6/2023 va tai budi lam viéc v6i Thanh tra
thanh ph6 ngay 22/03/2024, ba Tran Thi Mui khiéu nai Quyét dinh s6 761/Qb-
UBND ngay 10/4/2023 cia UBND thanh phé vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién du an: Khu d6 thi méi Bén Bic, thanh pho
Lang Son dé thyc hién dy an: Khu dd thi méi Bén Béc, thanh pho Lang Son, cu thé:

(1). Yéu ciu boi thuong cho gia dinh dat & theo gié thi truong do gia dét boi
thuong thap, hang ndm gia dinh van nop thue dat la dat 6.
(2). Yéu cau tinh bdi thuong 100% gia trj vat kién trac cho gia dinh
(3). Yéu ciu xem xét giao cho gia dinh 01 6 dat TDC do gia dinh bj mat dat
& nha ¢ va phai di chuyén cho 6.
Ngoai nhitng ndi dung khiéu nai trén, ba Tran Thi Mui khong con nodi
dung khiéu nai nao khéc.
II. KET QUA XAC MINH NOI DUNG KHIEU NAI
1. Vé nguén goc qud trinh sir dung dit
~ Toan b dién tich dat ba Tran Thi Mui bi thu hoi 1a 99,5 m? thudc thira
dat s6 133, to ban d6 s6 53, ban d6 dia chinh phuong Tam Thanh da dugc
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UBND thanh phd Lang Son cap GCNQSD dat s H- 02784 ngay 09/12/2005, loai
dat trong ciy hang nam khac, mang tén ho ong Nguyén Dinh Minh va ba Tran Thi
Mui. Nam 2006, 6ng Minh va ba Mui da xay dung 01 ngdi nha 02 ting trén dat va
str dung dén khi bi thu hdi dat dé thyc hién du an.

1.1. Vé néi dung khleu Ngi, yéu cau yéu cau béi thuwong cho  gia dinh dit
0 do hang nam gia dinh van ndp thué dit la dit ¢, xem xét lai gid ddt boi thuong
do gid dit boi thuwong thap khong sdt véi gid thi truong

Khoan 1 Diéu 11 Luat Dat dai nim 2013 (quy dinh vé can cir x4c dinh
loai dat) quy dinh “1. Gtay chirng nhén quyén siv dung dit, Gzay chung nhdn
quyen $0 hitu nha o va quyén sir dung dat ¢ da duwoc cap trudc ngay 10 thang 12
nam 2009; Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gén lién véi ddt; ..

Qua xem xet cho théy Dién tich dat 99,5 m? thudc thira dat sb 133, To ban
d6 dia chinh s6 53, phuong Tam Thanh, gia dinh ba Mui str dung da dugc UBND
thanh phé céap Glay CNQSD dét s6 H-02784 ngay 09/ 12/2005 cho h¢ 6ng Nguyén
Pinh Minh, ba Tran Thi Mui, muc dich s dung: Dt trong cdy hang nim khéc.
Nam 2006 ho gia dinh ba Mui da tu ¥ st dung vao muc dich dat phi néng nghiép
(sit dung vao muc dich dat 6, xdy dung nha ¢ tir nam 2006), khi chua dugc co quan
nha nuéc c6 tham quyén cho phép chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luat Pt dai nam 2013, quy dinh cac truong hop
chuyén muc st dung dét phai dugc phép cia co quan nha nuéc co tham quyén cu
thé: " Piéu 57. Chuyén muc dich sir dung dat... d) Chuyén dat ndng nghiép sang dat
phi ndng nghiép..".

Nhu vay, viéc UBND thanh phé thu hoi va boi thuong déi voi dién tich
dat 99,5 m? thudc thira dat s6 133, To ban dd dia chinh s 53, phuong Tam Thanh
gia dinh ba Mui theo loai dat trong ciy hang nim khac, 13 dung v6i muyc dich
str dung dat di duoc ghi tai gidy CNQSD dat s6 H-02784 ngay 09/12/2005 do
UBND thanh phd cap gia dinh ba Mui 1a ¢dam bao cac quy dinh. Viéc ba Mui cho
rang hang ndm gia dinh déu ndp thué sir dung dat theo loai dat & do thi dbi véi dién
tich dat trén, do d6 yéu cau bdi thuong theo loai dat & 1a khong c6 co s6.

- Vé gid dat boi thuong dat: Du an Khu d6 thi moi Bén Bic thanh ph
Lang Son thugc danh muc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
quéc gia cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 Luat Dat dai nam 2013. Dy an da
dugc HPND tinh Lang Son thong qua tai Nghi quyét sé 22/NQ-HPND ngay
10/12/2018. Do d6, trinh tw, thu tuc thuc hién thu hoi dat thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 66, Diéu 67 va Diéu 69 Luat D4t dai ndm 2013.

Theo quy dinh tai diém d khoan 4, Diéu 114 Luat Dat dai nam 2013: viéc
bodi thuong, hd tro, tai dinh cu du an s& duoc boi thuong theo gia dat cu thé do
UBND tinh quyét dinh va trinh ty, tha tuc thuc hién xac dinh gia dat cu thé duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Thuc hién cac quy dinh néu trén. Ngay 06/8/2018, UBND tinh Lang Son
d3 ban hanh Quyét dinh s6 1469/QD-UBND vé viéc Thanh lap Hoi dong tham
dinh gia dat cua tinh.
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Can cu Diéu 112 va diém d khoan 4 Piéu 114 Luat Dat dai nam 2013;
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh vé gia
dat; Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ‘ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap gia dat, xay dung, diéu
chinh bang gia dit, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat; Trén co sd Két
qua dinh gia dét cu thé Dy 4an: Khu d6 thi méi Bén Béc, thanh pho Lang Son;
Chung thu dinh gia dat sb 515/2020/CT-TPG-VMV ngay 21/8/2020 ciia Cong
ty C6 phan Tham dinh gia Viét My (don vi twe vin thuc hién theo hop dong da ky
voi Phong Tai nguyén va Moi truong).

Trén co s& To trinh cia UBND thanh phd va két qua tham dinh cta So
Tai nguyén va Moi truong, ngay 08/10/2020, UBND tinh Lang Son da ban hanh
Quyét dinh s6 1974/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé 1am can ctr
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thyc hién du an Khu d6 thi méi
Bén Bic, thanh phd Lang Son. Tai Diéu 1 Quyét dinh thé hién:

“Piéu 1. Phé duyét gid dat cu thé dé lam can cik tinh tién béi thirong khi
Nha nwoc thu hoi dat thuc hién dw an Khu doé thi moi Bén Bac, thanh pho Lang
Son nhu sau:

...2. Nhém dit néng nghiép trén dia ban thanh phé thugc Khu vuwe I
...b) Pt trong cdy hang nam khdc

- Gid dat cu thé tai vi tri 1 la 66.000 dong/m2 (Bang chi: sau mwoi Sau
nghin dong mot mét vuong);...........

Dién tich dat ho gia dinh ba Tran Thi Mui quén 1y, sir dung bi anh hudng
du an duoc tinh, boi thudng vé dat 1a: Pdt trong cdy hang nam khdc, Vi tri 1:
99,5 m? x 66.000d6ng/m? = 6.567.000 dong va dwoc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 761/QD-UBND phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dé thuc hién dyu an Khu d6 thi méi Bén Bac. Hoi dong BT, HT va
TDC Du 4an 4p gia tinh bdi thudng vé dit cho gia dinh ba MUi theo quy dinh tai
diém b, khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh sé 1974/QD-UBND ngay 08/10/2020 cua
UBND tinh Lang Son la ding quy dinh cua phap luat. Viéc ba Tran Thi Mui
yéu cau xem xét duogc boi thu’ong theo gia dat thi truong 13 khong co co so.

1.2. Vé khiéu ngi, yéu ciu béi thwong 100% gid tri vit kién tric

Qua kiém tra, xac minh cho théy: Phan dién tich 99,5 m? ho ba Tran
Thi Mui di duoc cip gidy CNQSD dit, muc dich st dung: Dat trong cdy hang
nim khac. Nam 2006, Ho ba Mui di xay dung 01 ngoi nha 02 tang trén dat 1a
st dung dit khong dung muc dich, thudc hanh vi bi nghiém cidm theo quy
dinh tai Diéu 15 Luat Dét dai nim 2003, khoan 3 Diéu 12 Luat Dat dai ndm
2013; vi pham quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 11, nghi dinh s6 91/NP-
CP ngay 19/11/2019 cua Chinh phu vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai. Tai san ngoi nha 02 tang 14 tai san dugc tao lap trai quy dinh cua
phap luét, do do6 thudc truong hop khong duoc boi thuong tai san gan lién voi
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Luat Pat dai nam 2013: " Tdi sdn gdn
lien véi ddat duoc tao lap trai quy dinh cua phap ludt hodac tao ldp tw sau khi co
théng bdo thu hoi dat ciia co quan nha mede cé tham quyén”. Viéc ba MUi yéu cau
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duogc boi thudong 100% gia tri gia tri vat kién trac 1a khong c6 co so.

Qua trinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu Dy an, UBND thanh phé da
c6 Bao cdo sd 790/BC-UBND ngay 16/9/2020 vé tinh hinh thuc hién cong tac
bdi thuong, giai phong mit bang va giai quyét kho khan, vudng mic cac du an
trén dia ban thanh phd trong d6 c6 ndi dung dé xuat UBND tinh cho phép
UBND thanh phé tinh toan hod trg nha & va cac hang muc vat kién trac khéc
xay dung trén dat nong nghiép hodc xay dung trén dat khong du diéu kién boi
thuong, cu thé nhu sau:

- "H6 tro bang 80% gid tri don gid béi thwong cong trinh, vit kién tric
tai thoi diém phé duyét phwong dn ddi véi cdc truong hop xdy dung cong
trinh, nha 6, vdt kién tric trén ddt khéng di diéu kién boi thiong hodc trén
ddt néng nghiép trieée ngay 01/7/2004 ma khéng bi UBND phwong ldp bién
ban vi pham;”

- "Ho tro bang 50% gid tri don gid béi thwong cong trinh, vit kién tric
tai thm diém phé duyét phirong an doi véi cdc truong hop xdy dung cong trinh,

nha ¢, vdt kién tric trén dat khong du diéu kién boi thuong hodc trén dat néng
nghiép tir sau ngay 01/7/2004 dén trude ngay 01/7/2014 ma khéng bi UBND
phuwong ldp bién ban vi pham, ....... "

Sau xem xét dé nghi cia UBND thanh phd va tham dinh cia S Tai
nguyén va Méi trudng, theo thAm quyén quy dinh tai Piéu 25 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh vé boi thudng, hd tro
va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat, quy dinh hd tro khac ddi voi nguoi sir
dung dat khi Nha nuéc thu hdi dat, UBND tinh dong ¥ hd tro dbi véi cac cong
trinh, vat kién tric duoc xay dung trai phép trén dat nong nghiép sau ngay
01/7/2004 (tai Thong bao s6 667/TB-UBND ngay 10/12/2020 cia UBND tinh),
cong trinh, vat kién tric ciia ho gia dinh ba MUi duoc xay dung trai phép trén dat
nong nghiép sau ngay 01/7/2004 duge Chu tich UBND tinh dong ¥ hd trg 50%
gia tri don gia bdi thudng cong trinh vat kién trac tai thoi diém phé duyét
phuong an boi thuong.

Ho6 ba Tran Thi Mui xdy dung cong trinh, vat kién trac trén dat nong
nghi¢p sau ngay 01/7/2004, khong bi UBND phuong 1ap bién ban vi pham, do
do6 khong dugce boi thuong tai san gén lién vai dat; gia tri vat kién trac cta ho ba
Tran Thi Mui duoc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 761/QD-
UBND ngay 10/4/2023 1a gia tri hd tro khac (bang 50% don gia bdi thuong,
cong trinh, vat kién tric tai thoi diém phé duyét phuong 4an), 1a dam bao quy
dinh trén.

1.3. Vé néi dung khiéu nai yéu cau xem xét giao cho gia dinh 01 é dit
tdi dinh cw do bi mét dét é va phdi di chuyén ché ¢

Piém c khoan 2 Piéu 83 Luat Dét dai, quy dinh: “c) Ho tro tdi dinh cu doi
Véi trieong hop thu hoi dit ¢ ciia ho gia dinh, cd nhéan, ngwoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngodi ma phdi di chuyén ché 6.

Piém a khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pht, quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat,
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quy dinh: “a) Truong hop thu héi hét dét 6 hodc phan dién tich dat & con lai sau
thu hoi khéng di diéu kién dé ¢ theo quy dinh ciia Uy ban nhdn dan cdp tinh ma
hé gia dinh, cd nhin khéng con dit ¢, nha & nao khdc trong dia ban xa,
phuwong, thi tran noi cé dit ¢ thu héi thi duoc boi thuong bang dat & hodc nha &
tai dinh cu”.

Khoan 4 DPiéu 6 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP quy dinh: “4. Péi vdi ho
gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt khi Nha nwée thu hoi dat gan lién véi nha &
thugc truong hop phai di chuyén ché & nhung khéng di diéu kién dwoc boi
thwong vé dit ¢, néu khong co ché ¢ ndo khéc trong dia ban xd, phwong, thi
trdn noi cé ddt & thu hoi thi dwoc Nha nude ban, cho thué, cho thué mua nha &
hodc giao dit & cé thu tién sir dung dat...”".

Ho gia dinh ba Tran Thi Mui khong bi thu hdi dat &, phai di chuyén chd ¢
khi Nha nudc thu hoi dat. Theo két qua xac minh tai cong van s6 257/UBND
ngay 02/8/2022 ctia UBND phuong Tam Thanh, ngoai thira dat bi thu hdi, gia
dinh ba Mui van con thira dat &, nha & khac tai khdi 9 phuong Tam thanh, cu
thé: Thira s6 26 to ban d6 dia chinh sb 53, dién tich 102,4m?, loai dat ¢ do thi,
d3 duoc nha nudc cap GCNQSD dat sé CS 02805 ngay 19/5/2017 dtng tén ba
Tran Thi Mui va 6ng Nguyén Dinh Minh. Do d6, viéc ba Tran Thi Mui cho
rang ho gia dinh 6ng bi thu hdi hét dat ¢, gia dinh 6ng khong con dat ¢, nha &
nao khac trén dia ban phuong Tam Thanh, thanh phé Lang Son, dé yéu cau
duogc giao 01 6 dat tai dinh cu 12 khong c6 co s6.

Xem xét didu kién hoan canh thuc té ctia ho ba Tran Thi Mui, UBND
thanh phb Lang Son di c6 Bao cao s6 754/BC-UBND ngay 18/8/2023. Trong do
c6 ndi dung d& nghi UBND tinh xem xét, hd tro khac bang viéc giao cho ho ba
Mui 01 6 dat tai khu tai dinh cu, gia thu tién sir dung dat theo Khoan 2, Piéu 19,
Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 07/2021/QD-UBND ngay 16/4/2021 ctia UBND
tinh Lang Son v6i hé s K = 1,2. Tuy nhién, sau xem xét dé nghi cia UBND
thanh phd va tham dinh cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong, UBND tinh khong
ddng ¥ ap dung bién phap hd trg khac bang viéc giao cho ho ba Mui 01 6 dat &
tai khu tai dinh cu, do khéng c6 co sé. (Thong bao sé 453/TB-UBND, ngay
19/9/2023 ctia UBND tinh Lang Son).

I1II. KET QUA POI THOAL:

Tai budi dbi thoai ngay 14/5/2024, ba Tran Thi Mui khong dong ¥ voi két
qué thdm tra, xc minh ndi dung khiéu nai ctia Thanh tra thanh phd va céc ¥ kién
phan tich, trao doi, lam r6 ndi dung, can cu khiéu nai cta cac thanh phan dy dbi

thoai va khong cung cap thém duoc tai liéu, chimg cir méi so vai cac tai liéu,
ching cir d4 cung cap cho co quan chiic ning trong qué trinh giai quyét khiéu nai.

IV. KET LUAN:

- Chu tich UBND thanh phé Lang Son ban hanh Quyét dinh s6 761/QP-
UBND ngay 18/12/2023 v¢é viéc phé duyét phuong én boi thuong, hd tro, tai dinh
cu dé thyc hién du an: Khu d6 thi méi Bén Béc, thanh phd Lang Son dé thuc hién
du an: Khu d6 thi moi Bén Béc, thanh phé Lang Son 1a dung theo quy dinh.



6

- Viéc ba Tran Thi Mui khiéu nai Quyét dinh s6 761/QD-UBND ngay
18/12/2023 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc
hién dy 4n: Khu d6 thi méi Bén Béc, thanh phé Lang Son dé thuc hién du an: Khu
d6 thi m&i Bén Bic, thanh phé Lang Son, véi cac 1y do khiéu nai néu trén 1 sai.

- Can ctr ba Tran Thi Mui dua ra dé khiéu nai 13 khong cé co sd dé xem xét.
Tt nhitng nhan dinh va can cur trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Bac toan bo cac ndi dung khiéu nai Quyét dinh sb 761/QD-
UBND ngay 18/12/2023 vé viéc phé duyét phuong én bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu dé thyc hién du 4n: Khu d6 thi méi Bén Béc, thanh phd Lang Son dé thuc hién
du an: Khu d6 thi méi Bén Bic, thanh pho Lang Son, vi khong c6 can cu.

Gilt nguyén phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu Dy an doi véi ho
ba Tran Thi Mui duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 761/QD-UBND ngay
10/4/2023 cua UBND thanh pho Lang Son.

Diéu 2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh,
Thanh tra thanh pho chiu trach nhiém gui Quyét dinh nay cho nguoi khicu nai.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén duoc Quyét dinh nay,
néu ba Tran Thi Mui khong dong y véi giai quyét khleu nai cia Chu tich
UBND thanh phb Lang Son thi ba Tran Thi Mui ¢6 quyén khiéu nai dén Chu
tich UBND tinh Lang Son hodc khoi kién UBND thanh phé Lang Son tai Toa
an nhan dan theo quy dinh ctia phap luat vé t tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND-UBND thanh phd, Chanh Thanh tra
thanh phd, Truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd, Giam ddc

Trung tam Phat trién quy dat thanh phd; Chu tich UBND phuong Tam Thanh
va ba Tran Thi Mui chiju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

- UBND tinh (B/c);

- Thanh tra tinh;

- TT HPND tinh;

- Ban TCD tinh;

- TT Thanh uy (B/c);
- TT HDND TP;

- CT, PCT UBND TP;
- Trang TTDT TP;

- Luu: VT, HS, TCD (niém yét).

Nguyén Van Hanh
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