UBND THANH PHO LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG QUAN LY PO THI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 428/BC-QLDT TP. Lang Son, ngay 28 thang 10 nam 2024
BAO CAO

Két qua tham dinh Piéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung
phuong Hoang Van Thu, thanh pho Lang Son, ty 1 1/500
(Khu dat Pdu tw xdy dung Té hop dich vu thwong mai Lang Son)

Kinh gtri: UBND thanh phd Lang Son.

Thue hién Vian ban sé6 896/UBND-KT ngay 04/07/2024 caa UBND tinh
Lang Son vé viéc Chép thuan chu truong diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
phuong Hoang Van Thy (Khu dat dau tu xay dung to hop dich vu thuong mai
Lang Son); Van ban so 1548/SXD-QHKT&PTD ngay 08/07/2024 cua so Xay
dung tinh Lang Son vé viéc Huong dan lap, tham dinh, phé duyét hé so Piéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét phuong Hoang Vian Thy, thanh phd Lang Son, ty
1& 1/500 dbi véi Khu dat dau tu xay dung to hop dich vu thuong mai Lang Son.
Thong bao s6 938/TB-HPTD ngay 10/10/2024 vé Két luan ciia Hoi dong tham
dinh quy hoach cua thanh phé Lang Son vé ndi dung Diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xdy dung phudng Hoang Van Thy, thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500
(Khu dat Pau tu xay dung T6 hop dich vu thuong mai Lang Son).

Trén co s To trinh s6 213/TTr-CPTMLS ngay 14/10/2024 ciia Cong ty cb
phﬁn thuong mai Lang Son vé viéc dé nghi tham dinh va phé duyét ndi dung Diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu, thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Pau tu Xay dung T6 hop dich vu thuong mai
Lang Son); Béo cdo sd 214/BC-CPTMLS ngay 14/10/2024 cua Cong ty ¢o phan
thuong mai Lang Son vé viée tiép thu, giai trinh cac y kién gop y va két luan cua
Hoi dong tham dinh quy hoach thanh phé Lang Son ndi dung Diéu chinh cyc bo
quy hoach chi tiét phudng Hoang Vin Thy, thanh phé Lang Son, ty 1& 1/500 (Khu
dat Pau tu xay dung T hop dich vu thuong mai Lang Son); HO so diéu chinh cuc
bd quy hoach chinh stra theo thong bao két luan cua Hoi dong tham dinh quy
hoach thanh phé. Sau khi xem xét ho so, doi chiéu cac noi dung dé nghi diéu
chinh cuc b quy hoach véi quy hoach da dugc cap co tham quyén phé duyét va
cac quy dinh c6 lién quan, Phong Quan ly do thi bao cao Két qua tham dinh Diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung phuong Hoang Van Thy, thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Pau tu xay dung To hop dich vu
thuong mai Lang Son) véi nhiing ndi dung cu thé nhu sau:

| Phan thir nhat )
TAI LIEU THAM PINH VA TO CHUC THAM PINH



I. Ho so tai li¢u tham dinh:

- To trinh sb 200/TTr-CPTMLS ngay 23/8/2024 cua Cong ty co phan
thuong mai Lang Son vé viéc dé nghi tham dinh va phé duyét noi dung Piéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Pau tu xay dung T6 hop dich vu thuong mai
Lang Son);

- T trinh s6 209/TTr-CPTMLS ngay 20/9/2024 ciia Cong ty ¢o phan
thuvong mai Lang Son v€ viéc d€ nghi tham dinh va phé duyét ndi dung Dicu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu, thanh pho Lang Son,
tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Dau tu xay dung T6 hop dich vu thuong mai
Lang Son); Bao cao s6 208/BC-CTTMLS ngay 20/9/2024 cua Cong ty c6 phan
thuong mai Lang Son vé tong hop, tiép thu, giai trinh cac y kién gop y cua cac so,
nganh, co quan, t6 chue co6 lién quan vé ndi dung di€u chinh cuc by Quy hoach
chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh pho Lang Son, ty 1€ 1/500 (Khu dat dau tu
xay dung t6 hop dich vu thuong mai Lang Son).

- To trinh s6 213/TTr-CPTMLS ngay 14/10/2024 cua Cong ty ¢0 phan
thuong mai Lang Son vé ViéC’ dé nghi tham dinh va phé duyét n(f)i, dung Diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh ph6 Lang Son,
tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Dau tu xay dung T6 hop dich vu thuong mai
Lang Son); Bao cao s6 214 /BC-CPTMLS ngay 14/10/2024 ctua Tong hop tiép
thu, giai trinh cac y kién gop y va ket luan cua Hoi dong tham dinh quy hoach
thanh pho Lang Son ndi dung Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét phuong
Hoang Van Thy, thanh phd Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Pau tu xay dung T6
hop dich vu thuong mai Lang Son).

- H6 so diéu chinh cuc bd quy hoach.

- Dy thao quyét dinh phé duyét do 4n quy hoach.

- H6 so ning luc ciia Cong ty C6 phan xdy dung Bén Béc (Pon vi tu van 1ap
diéu chinh cuc b quy hoach).

- Cac van ban, tai li¢u co lién quan dén noi dung diéu chinh cuc bo quy hoach.

Il. Cac co sé phap ly thuc hién:

- Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luit stra ddi, bd sung mot sé diéu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Luét stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua 37 luat ¢ lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

- Nghi dinh s0 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu vé stra doi
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do
thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP huéng dan vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung quy
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dinh vé hd so cia nhiém vu va ho so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

- Théng tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B xay dung Ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuat;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngdy 31/12/2019 cia Bo Xay dung vé
Hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi;

- Quyét dinh s6 1055/QD-TTg ngay 08/7/2010 ciia Thii tuéng Chinh phi vé
viée phé duyét Di€u chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ ctra khdu Bong
bang — Lang Son, tinh Lang Son dén ndm 2030;

- Quyét dinh s6 1187/QD-UBND ngay 05/8/2010 ctia UBND tinh Lang Son
veé viéc Phé duyét Quy hoach chung xay dung thanh pho Lang Son dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 35/2016/QD-UBND ngay 16/8/2016 cua UBND tinh Lang
Son ban hanh quy dinh phan cap str dung chung cong trinh ha tang ky thuat do thi
trén dia ban tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay 25/12/2020 cia UBND tinh Lang
Son vé viéc phé duyé€t chuong trinh phat trién do thi tinh Lang Son giai doan 2020-
2035;

- Quyét dinh s6 457/QD-UBND ngay 22/3/2023 cia UBND tinh Lang Son
ve€ viéc phé duy€t dieu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030, k& hoach su
dung dat nam 2023 thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 93/QD-UBND ngay 15/01/2024 cia UBND tinh Lang Son
vé viéc phé duyét Ké hoach st dung dat nam 2024 thanh pho Lang Son, tinh Lang
Son;

- Quyét dinh s6 103/QD-UBND ngay 19/01/2016 cua UBND tinh Lang
Son Phé duyét Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thuy, thanh ph6 Lang Son,
tinh Lang Son, ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 2664/QD-UBND ngay 25/12/2019 cua UBND tinh Lang
Son phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thuy,
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500;

- -Van ban §6 460/TC-QC ngay 19/ }2/2023 ctia Bo tong tham muu - Cyc tac
chién gui chu dau tu la Cong ty ¢6 phan Thuong mai Lang Son vé viéc chap
thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Van ban 5O 896/UBND-KT ngay 04/07/2024 cua UBND tinh Lang Son
vé viéc Chap thuan chg truong diéu chinl} cuc bo Quy hoach chi tiét phuong
Hoang Van Thu (Khu dat dau tu xay dung t6 hop dich vu thuwong mai Lang Son);

- Van ban sO 1548/SXD-QHKT&PTD ngay 08/07/2024 cua s6 Xay dung
tinh Lang Son vé Vié’C Hudng dan 13p, tham dinh, phé duyét ho6 so Diéu chinh cuc
bd Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh pho Lang Son, ty 1¢ 1/500
doi1 voi Khu dat dau tu xay dung t6 hop dich vu thuong mai Lang Son;
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- Vin ban s6 2574/UBND-QLDT ngay 28/8/2024 cia UBND thanh phd vé
vé viéc lay ¥ kién vé ndi dung Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong
Hoang Vian Thy, thanh phd Lang Son, ty 18 1/500 (khu dat Pau tu xay dyng T
hop dich vu thuong mai Lang Son);

- Thong bao s6 938/TB-HPTPD ngay 10/10/2024 vé Két luan ciia Hoi dong
tham dinh quy hoach cta thanh phd Lang Son vé ndi dung Piéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xdy dung phuong Hoang Vin Thu, thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500
(Khu dat Pau tu xay dung T6 hop dich vu thuong mai Lang Son);

- Vin ban s6 206/QLDT ngay 17/9/2024 vé viéc Thong bao Két qua tham
dinh Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phd
Lang Son, ty 18 1/500 (khu dat Pau tu xay dung T hop dich vu thuong mai Lang
Son).

- Céc Cong vin gop v kién bao gdm: s6 145/TP ngay 26/9/2024 cia Phong
Tu Phap; s6 206/QLDT ngay 17/9/2024 ctua Phong Quan ly do thi; sb
2529/STNMT-QLDD ctua S¢ Tai nguyén va Moi truong; sé 194/KT ngiy
12/9/2024 cia Phong Kinh té thanh phd; s6 1824/PCLS-KT-TTBVPC ngay
13/9/2024 ctua Cong ty Dién luc Lang Son; s6 481/BCH-TM ngay 12/9/2024 cua
Ban Chi huy quén su thanh phd; s6 2095/SGTVT-KHTC ngay 11/9/2024 cta S&
Giao thong van tai; s 1905/SVHTT DL-VP ngay 10/9/2024 ciia So Vin hoa Thé
thao va Du lich; s6 2111/SXD-QHKT&PTDT ngay 10/9/2024 ctia S6 Xay dung;
s6 2550/SKHPT-THKTXH ngay 09/9/2024 cua So Ké hoach va Pau tu; 50
322/CTN ngay 10/9/2024 cua Cong ty cb phan cip thoat nuéc Lang Son; sd
1242/DAQH-PC07 ngay 19/9/2024 cia Phong Canh sit PCCC&CNCH; sd
201/BC-CTCPTMLS ngay 04/9/2024 ctia Cong ty cd phan thuong mai Lang Son
(cac don vi chua co ¥ kién gdm: Phong Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh va
Ké hoach va Cong an thanh phd).

- Béo céo sb 201/BC-CTCPTMLS ngay 04/9/2024 cua Cong ty co phan
thuong mai Lang Son vé hién trang quan ly, sir dung khu dat 1ap diéu chinh cuc
bd quy hoach thuc hién du an dau tu xay dung t6 hop dich vu thwong mai Lang
Son;

- Bién ngay 31/7/2024 vé cudc hop lay y kién cong dong dan cu, Bién ban
niém yét cong khai ngdy 31/7/224; Bién ban két thiic cong khai ngay 30/8/2024.

- Béo cio s6 211/BC-UBND ngay 30/8/2024 cia UBND phudng Hoang
Vin Thu vé viéc tong hop ¥ kién co quan, to chirc, c4 nhan va dai dién cong dong
dan cu ddi v6i hod so diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét phuong Hoang Vin
Thu, thanh phd Lang Son, ty 18 1/500;

- B40 céo sd 208/BC-CTTMLS ngay 20/9/2024 ciia Cong ty c6 phan
thuong mai Lang Son vé tong hop, tiép thu, giai trinh cac y kién gop ¥ cua cac s,
nganh, co quan, td chic co lién quan vé noi dung diéu chinh cuc bod Quy hoach
chi tiét phuong Hoang Van Thu, thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500 (Khu dat dau tu
xay dung t6 hop dich vu thuvong mai Lang Son);
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- Béo céo s6 214/BC-CPTMLS ngay 14/10/2024 cua Tong hop tiép thu,
giai trinh cac y kién gop y va két luan ctua Hoi dong tham dinh quy hoach thanh
phé Lang Son ndi dung Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Van
Thu, thanh phé Lang Son, ty 1& 1/500 (Khu dat Pau tu xay dung T hop dich vu
thuong mai Lang Son).

I11. Co quan td chirc 14p, tham dinh, phé duyét:

1. Co quan phé duyét: UBND thanh phd Lang Son.

2. Co quan cho y kién théng nhat: S& Xay dung tinh Lang Son.

3. Co quan to chirc tham dinh: Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Lang Son.

4. Pon vi to chirc 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach: Cong ty ¢6 phan thuong
mai Lang Son.

5 Pon vi tu van 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan xay dung Bén Bic.

' phén thir hai
TOM TAT NOI DUNG TRINH THAM DINH

1. Tén d@d an, vi tri dia diém, pham vi ranh giéi, quy mé lap diéu chinh
cuc by quy hoach:

- Tén d6 4n: Dicu chinh cyc bd Qy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy,
thanh ph6 Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Pau tu xay dung To6 hop dich vu
thuong mai Lang Son);

- Vi tri dia diém: Quyét dinh s0 2664/QD-UBND ngay 25/12/2019 ciia
UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong
Hoang Van Thy, thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500, khu dat c6 ranh
gid1 nhu sau:

+ Phia Dong tiép giap dat & hdn hop (16 dat O-HH-39);

+ Phia Tay tiép giap dat giao thong (duong Tran Ping Ninh);

+ Phia Nam tiép giap dat giao thong (duong Bac Ky Lira);

+ Phia Bic tiép giap dat giao thong (dudng Minh Khai);

- Quy mo dién tich Iap diéu chinh cuc bd quy hoach: Khoang 1.627m? (
dugc gitr nguyén theo Quyét dinh s6 103/QD-UBND ngay 19/01/2016 cia UBND

tinh Lang Son vé viéc Phé duyét quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thuy,
thanh phd Lang Son, ty 18 1/500).

2. Ly do, sw can thiét:

Khu déat dé nghi diéu chinh cuc bd quy hoach ctia Cong ty co phan thuong
mai Lang Son (Khach san Ky Lira ciil) ndm tai vi tri trung tAm cua phuong Hoang
Vin thy, trén tuyén giao thong chinh lién ket gitra cac phuong xa trén dia ban
thanh phd, 13 noi giao cit va c6 nhiéu tuyén phd chinh quan trong (dudng Tran
bang Ninh, Phé Ky Lira, duong Minh Khai). Cac tuyen pho trén chu yéu phét
trién cac chirc - nang thuong mai, dich vu manh, vi tri nam tiép giap Chg Pém Ky
Lira, giap Phd di bo Ky Lira, phia Tay khu dat 1a ranh gidi gidgp phudong Tam
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Thanh véi goc nhin ra hd Phai Loan, trung tdm tiéc cudi New Century, bai dd xe
thanh phd... Vi tri khu dat nghién ctru duoc danh gia 1a mét trong nhiing vi tri ddc
dia tao diém nhan, diém nhin dic dia trén dia ban phuong Hoang Van thu noi
riéng va thanh phd Lang Son noi chung. Tuy nhién, cac cong trinh hién trang da
xay dyng tir 1au, hién d3 xudng cap, khong con gia tri v& mit thim my.

Nam 2024, trén co s¢ nghién ctru xay dung mét du an phu hop véi Chuong
trinh phat trién d6 thj tinh Lang Son giai doan 2020-2035 da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 2706/QD-UBND ngay 25/12/2020; Quyét dinh sd
457/QD-UBND ngay 22/03/2023 ctia UBND tinh Lang Son Phé duyét Diéu chinh
quy hoach str dung dit dén nam 2030, Ké hoach st dung dat naim 2023 thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son; Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/03/2024 cta Thu
tuéng Chinh phu Quyet dinh Phé duy¢t Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-
2030, tAm nhin dén nim 2050; Chu dau tu dé xuat xay dung mot du an phu hop
hon véi cac dinh huéng quy hoach méi cia tinh, ciia thanh phd véi cac muc tiéu
day manh phat trién nganh du lich va tiép tuc hoan thién céc tiéu chi xdy dung
thanh phd Lang Son 13 d6 thi loai II, déng thoi tang hiéu qua str dung quy dat 46
thi, cling nhu gép phan thay d6i kién tric canh quan do thi

Cac noi dung quy hoach di duoc phé duyét dbi véi khu dat CC-39.1 da
dugc phé duyét trong ndi dung Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu véi
Quyét dinh s 103/Qb-UBND ngay 19/01/2016 cua UBND tinh Lang Son chua
dap tmg dugc yéu cau vé phat trién kinh té - xa hoi dinh hudng xay dung thanh
phé Lang Son, chwa phat huy duoc hiéu qua khai thac sit dung quy dat do thi,
cong trinh Khach san Ky Lira da xay dung tir lau hién nay da xuéng cép, khong
con gia tri vé mat tham my. Pé nang cao hé s6 sir dung dat, dap ung duoc nhu cau
dau tu, tao diém nhan vé khong gian kién trac, canh quan d thi viéc Piéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu, thanh phd Lang Son, ty 18
1/500 la can thiét.

3. Muc tiéu:

- Lam co so phap 1y d¢é Cha dau tu 1ap du an dau tu, tién hanh dau tu xay
dung du an.

- Xay dung méi dong bd vé ha tang k¥ thuat tao diém nhan do thi, khai thac
triét dé tiém nang dét dai, kinh doanh thwong mai phui hop véi muc tiéu ¢y manh
va phat trién nganh du lich, dich vu trén dia ban thanh phé noi riéng va cua tinh
Lang Son noi chung.

- La co s& dé co quan quan Iy nha nude quan 1y viée xay dung, quan 1y quy
dat dai.

4. Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach:

Can ctr 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach 13 Quyét dinh s6 103/QD-UBND
ngay 19/01/2016 ctia UBND tinh Lang Son phé duyét Quy hoach chi tiét phuong
Hoang Van Thy, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son,ty 1€ 1/500 va Quyét dinh s
2664/QD-UBND ngay 25/12/2019 cia UBND tinh Lang Son phé duyét diéu
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chinh cuc bd Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phb Lang Son,
tinh Lang Son, ty 1€ 1/500, Cong ty dé nghi diéu chinh:

4.1. Piéu chinh chi tiéu quy hoach sir dung dit:

a) Trudc diéu chinh : NOi dung céc chi tiéu sir dung dat ciia 16 dat CC-39.1,
theo Quyét dinh s6 103/QD-UBND ngay 19/01/2016 cia UBND tinh Lang Son
(Quyet dinh phé duyét Quy hoach chi ti€t phuong Hoang Van Thu nam 2016) cu
thé nhu sau:

- Tén cong trinh: Ky hi¢u CC-39.1; (19). Khach san Ky Lira.

- Dién tich: 1.627 m?.

- S6 tang cao: (07-11) tang (chwa ké 01 ting ham).

- Mat d6 xay dung tir 40-80%;

- Hé sb st dung dat: (2,8-9,6) lan.

b) Sau diéu chinh: Céc chi tiéu quy hoach 6 dat ky hiéu CC-39.1 thay doi
nhu sau:

- Tén cong trinh: Ky hiéu CC-39.1; (19). T6 hop dich vu thuong mai Lang
Son.

- Dién tich: 1.627 m?.

- S tang cao: (07-18) tang (chua ké 01 ting ham).

- Mat do xay dung: 40-80%.

- Hé s6 sur dung dat: (2,8-12.6) lan.

(Bang so sdanh cdc chi tiéu sir dung dat trude va sau diéu chinh cuc bé quy
hoach chi tiét tai Phu luc 01 kem theo)

4.2. Diéu chinh cuc bé so do kién triic canh quan:

a) Trudc diéu chinh: Theo 103/Qb-UBND ngay 19/01/2016 cua UBND
tinh Lang Son phé duyét Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu, thanh pho
Lang Son, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500 quy hoach 02 khoi nha:

- Cong trinh cao tang tai phia Tay giap duong Tran Pang Ninh (ting cao toi
da 12 tang):

‘ - Khéi nha thap tang phia Pong giap khu & hdn hop (tang cao tbi da 3
tang).

- San trung tam gitra 2 toa nha.

b) Sau‘dz’é‘u Chinh: I:)ﬁu tu xdy dung 01 khéi nha tang cao toi da 18 tang
(chua ké 01 tang ham), chi€u cao cong trinh t61 da khoang 72m.

- Tén cdng trinh: T6 hop dich vu thuong mai Lang Son (ky hi¢u s6 19).

- Hinh thirc xay dung: 1 khéi nha cao toi da 18 tang (chwa ké 01 ting ham),
bao gom:

+ Khéi chan dé - ting cao tbi da 5 t@}ng (chua ké ting héflm), mat do xay
dung t0i da 80%; Khoang Iui nhu sau: Om doi véi phia duong Tran Pang Ninh va
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khu & hdn hop phia Dong; 4m doi véi phia tiép giap duong Minh Khai va duong
Bac Ky Lura.

+ Khbi thap: Tu tang 6 tro 1én vOi mét do xay dung t6i da 60%; Khoang lui
nhu sau: 6m doi voi phia duong Tran Dang Ninh, duong Minh Khai va duong
Bac Ky Lira; Om d6i voi phia ti€p giap khu dat & hon hop phia Bong.

4.3. Ngi dung diéu chinh cuc by quy hoach hé thong ha tang ky thugt o
thi:

a) Quy hoach giao théng, bdi do xe:

- Giao thong: Giit nguyén theo Quyét dinh s6 103/QD-UBND ngay
19/01/2016 cua UBND tinh Lang Son Quyét dinh phé duyét QH chi tiét phuong
Hoang Van thu va Quy¢t dinh s6 2664/QD-UBND ngay 25/12/2019 Quyét dinh
di€u chinh cuc b quy hoach chi ti€t phuong Hoang Van Thu, cu thé:

+ Phia Tay khu dat diéu chinh giap Puong Tran Pang Ninh co6 pén duong
rong 23,25m; Mat cat quy hoach duong ( 6+11,25+6)m. Tén: Tuyen so6 5, chi ti€t
mat cat 4-4.

+ Phia Bac khu dat diéu chinh gidgp Puong Minh Khai ¢é nén dwong rong
17m; Mat cat quy hoach duong (3+11+3)m. Tén: Tuyen so 12, chi tiet mat cat 9-
Q.

+ Phia Nam khu dét dieu chinh giap Puong Bac Ky Lira c6 nén duong rong
9m; Mat cat quy hoach duong (3+6+0)m. Tén: Tuyen so 59, chi tiet mat cat 21A-
21A.

+ Phia Péng khu dat diéu chinh giap khu ¢ hdn hop: khong c6 duong giao
thong.

- Giai phap d6 xe: Tong dién tich dd xe theo tinh toan khoang 1.760m?,
trong do:

+ Tang ham du kién khoang 960m?,

~ + Tang 3 dy kién khoang 800m? (bang hé thong d6 xe thong minh theo quy
chuan Viét Nam).

_ Beén canh d6 sur dung bai dd xe 1an can co bép kinh phuc vu dam bdo: bao
gom bai do xe chg Ky Lua cach dy an 10m, bai do xe thanh pho (bai do xe ho
Phai Loan) phia Tay du an (cach du an 50m).

b) Quy hoach chuan bi ky thudt:

- Quy hoach san r}én: Lya chon cao do nén xay dung, gidi phap san nén
tuén thu theo ndi dung d6 an quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu da duoc
UBND tinh phé duyét.

~ ©) Quy hoach thodt nudc mua: tuan thu theo ndi dung d6 4n quy hoach chi
tiét phuong Hoang Van Thu da dugc UBND tinh phé duyét.

- Huéng thoat: ra hd Phai Loan va ra song Ky Cung;

- Hé thong thoat nudc: Thiét ké hé thong di riéng giira thoat nudc mua va
thoat nudc thai.



C. Quy hoach cdp nuée:

- Gitr nguyén theo quy hoach chi tiét da phé duyét vé: ngudn nudc, mang
ludi duong 6ng theo mang ludi duong va hé thong hong ctru hoa.

- Piém cdp nudc van giita nguyén theo noi dung Quyét dinh phé duyét
QHCT phuong Hoéng Van Thu véi du an cti 12 tang.

- Luu luong cip nude cua cong trinh ting Ién 18 ,75(m%ngd). Phuong an
cap nude cho cong trinh 1a nudc tir mang ludi cp nudc ngoai nha cap vao bé
nuoc sach (dung cho cap nude sinh hoat va phong chay chira chay) r0i dung may
bom cip nudc 1én téc nude trén mai, sau d6 nudc dugc cap dén cac ddi tuong
dung nuéc nho ap luc chenhq cao. Luu lu:c_)’ng nudc cgp tang 1én 138 ,75(m3ngd),
cong trinh thi€t ké bé nude thé tich 460m3 (trong d6 thé tich bé nudce cho BCCC la
396m?3 theo tinh toan ¢ muc “Cap nudc chita chay”) dé diéu hoa nhu cau dung
nudc, ngudn nude tir mang ludi cap nude bén ngoai cap lién tuc cho bé nudc.

- Puong 6ng cap nudc cho cong trinh theo quy hoach 1a duong éng D50
truc dudng Than Cong Tai va duong éng D40 truc duong Minh Khai. Dy kién
duong cap nudc lay tir 6ng D50 truc dudng Than Cong Tai (qua khao sat tai thoi
diém nam 2024 duong dng tir D50 d3 duoc ting kich thude duong dng 1én D63).

e. Quy hoach cdp dién:

- Cong suét tinh toan cho du an to hop dich vy thwong mai Lang Son ting
187,737 KW so véi trudc diéu chinh. Tuy nhién theo quy hoach da dugc duyét
chua c6 tram bién ap cho 16 dat CC-39.1 vi vy can bo sung tram bién ap cho du
an.

- Sau tinh toan, bo sung tram bién ap 1 .600KVA - 22/0,4KV dé cap dién
(du kién tram bién ap dat trong cong trinh). NQUOn cap dién cho TBA duoc ly tir
duong truc 22kV doc duong Minh Khai. Nguon dién cung cap cho toan b khu
vuc la tram 110/35/22kV Lang Son cong suat 2x25MVA, nguon cap dién cho
TBA dugc lay tir 10 474E13.2 sau tram bién ap 110kV Lang Son cong suit
2x40.000 kVA.

f. Quy hoach thodt nudc thai va vé sinh moi truong:

- Phuong 4n thoat nudc thai cho cong trinh 13 nuéce thai duge thu gom rdi
dan dén bé xtr Iy nudc thai ctia cong trinh roi sau d6 bom dan nudc thai vao hd ga
thoat nudc thai chung cta thanh phd trén dudng Tran Triang Ninh. Luu lugng
thoat nudc cia cong trinh ting 1én 18,75(m%ngd) s& anh huéng dén coéng suét
tram xr 1y nudc thai va s& thue hién tinh toan & cic budc tiép theo.

- Chat thai ran: + CTR s& duoc phén loai tai nguoén thai dugc thu gom theo
tiéu chuan 3R nhim giam thiéu, tai ché, tai su dung chét thai ran. Trong khu vuc
thiét ké, CTR chu yéu 1a CTR sinh hoat, gdm 2 loai: CTR v6 co va CTR huil co.
CTR v06 co (nhu vé chai, thuy tinh, kim loai, ni long, giéy... ) s€ tan thu dé sur
dung lai hodc tai ché. CTR hitu co (nhu rau, vo hoa qua, cac thirc an thura thai ra
tir cac dich vy, nha hang, khach san, khu dan cu... ) s& dugc thu gom riéng dé san
xuat phan vi sinh tai khu xt 1y chét thai ran cta thanh phd.
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9. Cdp miede chita chay:

- Luu luong nudc cép cho hé thong chita chay ngoai nha dugc tra trong
bang 8 — QCVN 06:2022, thiét ké du lugng nude tinh cho 01 dam chay xay ra,
v6i luu luong can cung cap 351/s, trong dicu kién lién tuc trong 3 gio.

- Mang ludi cip nudc chita chay dugc tinh toan di chung véi dudng 6ng
ciia mang ludi cap nude sinh hoat va duoc gitt nguyén cac ndi dung theo Quy
hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu da dugc phé duyét.

- Do cong trinh co6 chiéu cao diéu chinh hién tai 1a 18 ting (chua ké ting
ham) do d6 can x4y dung tram bom ting ap cuc bd phuc vu cac giai phap phong,
chita chay cho cong trinh, be nuoc chira chay dat ngam tai cong trinh, Tram bom
tang 4p co vi tri va cong suat tinh toan cu thé trong budc thiét ké ban vé thi cong.

- Tru ctru hoéa duogc bd tri trén cac doan 6ng cd duong kinh >100 mm.
Khoéng cach gifra cac hong ctru héa 150 m. Dat tai cac nga 3,4,5...vv. Tiﬁ:n cho Xe
di lai 1ay nudc khi co chay xay ra. Ngoai ra trong cac truong hop khan cap thi
nguon nudc chira chay c6 thé bom tir nudc hd Phai Loan véi khodng cach khoang
50m td&i cong trinh.

- Vi tri cong trinh c6 3 mat giap duong giao thong dam bao dam bao duong
cho céac xe chira chay, thi€t ké cong trinh dam bao t61 thiéu 2 161 thoat hiém.

h; Quy hoach thong tin lién lgc: Gitt nguyén theo quy hoach chi tiét da phé
duyét vé: Ngudn mang, mang ngoai vi, mang di dong, mang Internet.

5. Du toan chi phi, ngudn von 1ap diéu chinh cuc b quy hoach:

- Du toan chi phi 1ap diéu chinh cuc bd: 191.518.000,0 dﬁng.

(Chi tiét Phu luc 01 kém theo)

- Ngudn vén: Cong ty c6 phan thuong mai Lang Son.

6.Tién d thuc hién: Phé duyét, cong bd cong khai quy 1V/2024.

Phan thir ba
KET QUA THAM PINH
1. Panh gi, nhin xét vé sy tudn thi theo cic quy dinh phap luat
- Céc can cir phap Iy dé 1ap diéu chinh cuc bo quy hoach da dwgc don vi tu
van va chu dau tu ap dung ding va cép nhat day du dé lam co s¢ dé 1ap diéu chinh
cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung phuong Hoang Van Thy, thanh pho Lang
Son, ty 1¢ 1/500.

- Thanh phan ho 50 va thanh phan ho so diéu chinh cuc bd quy hoach tuin
thu Dicu 37 Thong tw s0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé ho so nhi€ém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chtrc
nang va quy hoach nong thon.

- Dy toan chi phi 18p quy hoach ép dung theo Thong tu s6 20/2019/TT-

BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung vé Hudéng dan xac dinh, quan ly chi phi
quy hoach xay dung va quy hoach dé thi; diém b, Khoan 3, Piéu 4 Théng tu


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Thong-tu-35-2023-TT-BTC-che-do-thu-nop-quan-ly-va-su-dung-phi-tham-dinh-cac-do-an-quy-hoach-568319.aspx
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35/2023/TT-BTC ngay 31/5/22023 ctua B Tai chinh quy dinh murc thu, ché d6
thu, ndp, quan 1y va sir dung phi tham dinh cac do an quy hoach.

- Céc chi tiéu mat do, hé sb st dung dat dam bao phu hop Bang 2.10. Mat
d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat thuong mai dich vu va 16 dat sir dung hdn hop
cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh tai Thong tu sé 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 ctua Bo Xay dung ban hanh quy chudn ky thudt quéc gia vé
Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD va dam bao quy dinh tai Khoan 1
Diéu 52 Luét Quy hoach d6 thi ndm 2009 duoc sua d6i boi khoan 11, didu 29
Luat Sira doi, bo sung mot s6 Pidu ctia 37 Luat co lién quan dén quy hoach nam
2018. Bong thoi, phu hop véi ting cao cong trinh diém nhan quy dinh tai Thuyét
minh (trang 106 va trang 110) Diéu chinh Quy hoach chung xiy dung thanh phd
Lang Son dén nim 2025 tai Quyét dinh s6 1187/QD-UBND ngay 05/8/2010.

- Chu dau tu (Cong ty co phan thuong mai Lang Son) va don vi van (Cong
ty Co phan xay dung Ben Bac) d3a c6 Bao cdo sd 208/BC-CTTMLS ngay
20/8/2024 ctia Cong ty c6 phan thuong mai Lang Son vé tong hop, tiép thu,  giai
trinh cac y kién gop y ciia cac s, nganh, co quan, to chirc ¢ lién quan vé ndi
dung diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phd
Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat dau tu xay dung t6 hop dich vu thuong mai Lang
Son) va Béo cdo sb 214/BC-CPTMLS ngay 14/10/2024 ciua Cong ty c¢d phan
thuong mai Lang Son vé viée tiép thu, giai trinh cac y kién gop y va két luan cua
Hoi dong tham dinh quy hoach thanh phé Lang Son ndi dung Diéu chinh cyc bd
quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phé Lang Son, ty 1& 1/500 (Khu
dat Pau tu xdy dung T6 hop dich vu thuong mai Lang SO’n)

- P6i v6i quy hoach chung: Theo Quyét dinh s6 1187/QD-UBND ngay
05/08/2010 cia UBND tinh Lang Son vé phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung
xay dung thanh phb Lang Son dén nam 2025, khu dat Cong ty c6 phan thuong mai
Lang Son dé nghi diéu chinh cuc bo quy hoach dugc quy hoach 1a dat cong cong.

- Péi voi quy hoach, ké hoach sir dung dat (theo Cong van sb
2529/STNMT-QLDD cta So Tai nguyén va Mdi trudong): khu dat Cong ty dé
nghi diéu chinh quy hoach chi tiét du an v&i ban do diéu chinh Quy hoach sir
dung dat dén nam 2030 va Ké hoach st dung dAt nam 2024 thanh phé Lang Son
dugc UBND tinh Lang Son phé duyét tai Quyét dinh s6 457/QD-UBND ngay
22/3/2023 va Quyét dinh sé6 93/QD-UBND ngay 15/01/2024, cho thay vi tri khu
dat co dién tich khoang 1.630m2 dugc biéu thi 1a Pat thuong mai dich vu (TMD)
theo ding hi¢n trang. Nhu vay pham vi ranh gioi, vi tri khu dat Cong ty dé nghi
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phé Lang
Son, ty 18 1/500 (khu dat dau tu xay dung T6 hop dich vu thuong mai Lang Son)
phu hop voi hién trang va quy hoach, ké hoach sir dung dét cua thanh phé Lang
Son da duoc phé duyét vl muc dich dat thuong mai dich vu. Viéc diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét khu dat theo dé nghi cua Cong ty v6i muc dich dé xay dung
TH hop dich vu thuong mai Lang Son theo hi¢n trang khong lam thay ddi chi tiéu
st dung dat d6i voi nhom Dat thuong mai dich vu trén dia ban thanh phé Lang
Son di duoc UBND tinh phan bo chi tiéu st dung dat tai Quyét dinh sb 927/QD-


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Thong-tu-35-2023-TT-BTC-che-do-thu-nop-quan-ly-va-su-dung-phi-tham-dinh-cac-do-an-quy-hoach-568319.aspx
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UBND ngay 01/6/2022.

2. Chii trwrong lap quy hoach chi tiét:

Hb so diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Vin Thy thanh
phé Lang Son, ty 1& 1/500 (khu dat Pau tu xay dung T6 hop dich vu thuong mai
Lang Son) voi cac chi tiéu quy hoach kién trac: Mat do xay dung (40-80)%; ting
cao (7-18) tang (Chua ké 01 tang ham); hé s6 st dung dat t6i da (2,8-12,6) 1an da
S¢ Xay dung Bao cdo s6 183/BC-SXD ngay 27/5/2024; s6 239/BC-SXD ngay
17/6/2024 va sb 256/BC-SXD ngay 28/6/2024 ctua So Xay dung vé viéc két qua
xem xét dé nghi diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thu
thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500 (khu dat Pau tu xay dung T6 hop dich vu thuong
mai Lang Son) va duoc UBND tinh déng y chu truong tai vin ban sé 896/UBND-
KT ngay 04/7/2024.

3. Y kién cong dong dan cu

- Ngay 31/07/2024, UBND phuong Hoang Van Thy da chu tri Hoi nghi lay
¥ kién cac to chtrc, ca nhan, cong déng dan cu vé ndi dung diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét phuong Hoang Vin Thy, thanh phd Lang Son, ty 18 1/500 (khu dét
Pau tu xay dung T hop dich vu thuong mai Lang Son) da duoc td chire tai Tru
s UBND phuong Hoang Van Thy. Sau Hoi nghi, UBND phuong Hoang Vian
Thy d& phoi hop véi Chu dau tw va don vi tw van 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach
thue hién niém yét cong khai ho s0 quy hoach tai Tru s6 UBND phuong Hoang
Vin Thu dé tiép tuc lay ¥ kién céc t6 chirc ca nhan va Cong ddng dan cu theo quy
dinh (30 ngay) thé hién tai Bién ban niém yét cong khai ngay 31/07/2024 (cung
ngay t6 chirc Hoi nghi).

- Ngay 30/8/2024, UBND phuong Hoang Van Thy da co Bao cao sO
211/BC-UBND vé viéc tong hop v kién co quan, to chtic, ca nhan va dai dién
cong dong dan cu déi véi hd so diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét phuong

Hoang Van Thu, thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500 (c6 Bién ban két thuc ngay
30/8/2024 kem theo).

4. Y Kién cac phong, ban, don vi lién quan, sé¢ chuyén nganh va thanh
vién Hoi dong tham dinh quy hoach thanh phé:

- Ngay 28/8/2024, UBND thanh phd c6 Cong vin sb 2574/UBND-QLDT
vé viéc lay ¥ kién vé ndi dung Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong
Hoang Vin Thu, thanh phd Lang Son, ty 18 1/500 (khu dat Pau tu xay dung To
hop dich vu thuong mai Lang Son). Tinh dén thoi diém hién tai d c6 cac don vi
tham gia y kién: s6 145/TP ngay 26/9/2024 cua Phong Tu Phap; 56 206/QLDT
ngay 17/9/2024 cua Phong Quan ly do thi; sO 2529/STNMT- -QLDD cua So Tai
nguyén va Moi truong; s6 194/KT ngay 12/9/2024 cua Phong Kinh té thanh pho
s0 1824/PCLS-KT-TTBVPC ngay 13/9/2024 cua Cong ty Pién luc Lang Son; s
481/BCH-TM ngay 12/9/2024 cta Ban Chi huy quan sy thanh phd; s
2095/SGTVT-KHTC ngay 11/9/2024 ctia S¢ Giao thong vén tai; s 1905/SVHTT
DL-VP ngay 10/9/2024 ctia S& Vin héa Thé thao va Du lich; s 2111/SXD-
QHKT&PTDT ngay 10/9/2024 cua S¢ Xay dung; sé 2550/SKHDT-THKTXH
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ngay 09/9/2024 cua So Ké hoach va Pau tu; sé 322/CTN ngay 10/9/2024 cia
Cong ty cd phan cip thoat nudc Lang Son; sé 1242/DAQH-PCO7 ngay 19/9/2024
ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH; s6 201/BC-CTCPTMLS ngay 04/9/2024 cta
Cong ty cd phan thwong mai Lang Son (cac don vi chua co y kién gébm: Phong
Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh va K& hoach va Cong an thanh phd).

- Thong bao s6 938/TB-HPTPD ngay 10/10/2024 vé Két luan ciia Hoi dong
tham dinh quy hoach cta thanh phd Lang Son vé ndi dung Piéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xdy dung phuong Hoang Vin Thu, thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500
(Khu dat Pau tu xay dung T hop dich vu thuong mai Lang Son).

- Chu dau tu da tiép thu, giai trinh cac y kién gop ¥ theo quy dinh tai khoan
2, PBiéu 31 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh Phii quy dinh
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach @6 thi tai Bao cao s6 208/BC-
CPTMLS ngay 20/9/2024 va Béo céo s6 214/BC-CPTMLS ngay 14/10/2024 cia
Tong hop tiép thu, giai trinh cac ¥ kién gop y va két luan cua Hoi dong tham dinh
quy hoach thanh phé Lang Son noi dung Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
phuong Hoang Vin Thu, thanh phd Lang Son, ty 1¢ 1/500 (Khu dat Pau tu xay
dung T6 hop dich vu thuong mai Lang Son).

5. Ho so ning luc ciia don vi twr van:

Cong ty Co6 phan xay dung Bén Bic (Pon vi tu van 1ap diéu chinh cuc bod
quy hoach) c6 du nang luc, ching chi hanh nghé va cac diéu kién theo quy dinh
tai Diéu 150, Luat Xay dung nam 2014; Cac cd nhan ding chu nhi€ém, chu tri, thét
ké c6 du ning lyc, ching chi hanh nghé theo quy dinh tai Diéu 69 va Piéu 92
Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dung

6. P9 cao tinh khong va yéu cau phong chay, chira chay:

- Ngay 12/12/2023, Cong ty c6 phan thwong mai Lang Son d c¢6 Cong vin
s6 290/CV-CTCPTMLS vé viéc dé nghi chap thuin d6 cao tinh khong xay dung
cong trinh “T6 hop dich vu thuong mai Lang Son”. Ngay 14/12/2023, Cuc tac
chién c6 Cong vin s6 460/CTC vé viéc chap thuan do cao tinh khong xiy dung
cong trinh, trich dan: “I. Vé quadn Iy ving troi, qudn Iy bay va qudn 1y chudng
ngai vt hang khéng: Pong y chdp thudn dé cao tinh khéng xdy dwng cong trinh
“To hop dich vu thwong mai Lang Son” tai dia chi néu trén co chiéu cao 72 (bay
muoi hai) mét trén cot tw nhién tai khu vuee xdy dung céng trinh la 261 (hai tram
sdu muwoi mot) mét so voi myc nude bién trung binh; Trung tdm céng trinh cé toa
do 21°5132.95”N106°4523.19°E”.

- Ngay 19/9/2024, Phong Canh sat PCCC&CNCH-Cong an tinh Lang Son
c6 Cong van so 1242/DA- -QH-PCO07 vé viéc tham gia y kién vé noi dung Diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét phudng Hoang Van Thu, thanh phd Lang Son, ty
1& 1/500 (khu dat Pau tu xdy dung T hop dich vu thuong mai Lang Son), theo d6
ddng ¥ v6i DBiéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Vin Thuy, thanh
phd Lang Son, ty 1& 1/500 (khu dat Dau tu xay dung T6 hop dich vu thwong mai
Lang Son).
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7. Két luén, kién nghi:

Hb so dd Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Vian Thy,
thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500 (khu dat Pau tu xay dung T6 hop dich vu thuong
mai Lang Son) dugc 1ap co ban dam bao tuan thu theo cac quy dinh hién hanh,
phap luat vé quy hoach; Trinh ty tién hanh diéu chinh cuc bd quy hoach dam bao
theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009, Khoan 10 va
Khoan 11 Diéu 29 Luat sira d6i 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach 2018; Thanh
phan hd so va thanh phan ho so diéu chinh cuc bo quy hoach tuén thu Diéu 37
Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung quy dinh
vé ho so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon. Hb so d6 an quy hoach da dugc co quan t6 chuc
1ap quy hoach va tu van thiét ké quy hoach tiép thu va chinh sira, hoan thién hd
so. Pon vi tu van 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach du diéu kién ning lyc hanh
nghé theo quy dinh.

- Mat d6 xay dung tir 40-80% duoc giit nguyén theo Quyét dinh sb
103/QDb-UBND ngay 19/01/2016 cua UBND tinh Lang Son Phé duyét Quy hoach
chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500
va Quyét dinh s6 2664/QD-UBND ngay 25/12/2019 ctia UBND tinh Lang Son
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Vin Thy, thanh
phé Lang Son, tinh Lang Son, ty 18 1/500.

(Gii kém theo hé so do dan diéu chinh cuc b quy hoach, dir thdo quyét
dinh phé duyét va cac tai liéu lién quan).

Trén day 1a két qua thAm dinh Diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét phuong
Hoang Vian Thu, thanh phd Lang Son, ty 1¢ 1/500 (khu dat Pau tu xay dung To
hop dich vu thuong mai Lang Son), Phong Quan 1y dd thi kinh trinh UBND thanh
phé xem xét, quyét dinh viéc phé duyét./.

Noi nhn: . N KT.TRUONG PHONG
- Nhu kinh giri; 1gnature ~~~x0t P TRUO’NG PHONG
- S6 Xay dung (b/c); Verifi?_\ HO N
- Lanh dao UBND thanh pho (b/C) Ky boi uén 19 6 thi

- Cac Thanh vién HPTD (QD so 707/QDT“BW28/IQZOZ4 15400 4 /f DL
ngiy 22/3/2024 cia UBND thanh phd); ‘ l

- Cac phong: TN&MT, TC-KH, KT, VH, TP; \
- Phong Canh sat PCCC&CHCN- Cong an tinh LD W
- Cong ty c6 phan thuong mai Lang Son; *‘(\‘y
- bién lyc tinh Lang Son;

- Cong ty CP cép thoat nuéc Lang Son;
- UBND phuong Hoang Vén Thuy,

- Luu: VT.



PHU LUC 01
Bang so sanh cdc chi tiéu truée va sau diéu chinh cuc b quy hoach
Kém theo Bdo cdo so: 428/BC-QLPT ngay 28/10/2024 ciia Phong Quan 1y do thi thanh phé Lang Son)

Quyét dinh s6 103/QD-UBND ngay 19/01/2016 va Quyét Diéu chinh cuc bo dot nay
dinh s6 2664/QD-UBND ngay 25/12/2019

Tén 16 dat, | Diéntich | Mat | Tang cao Hé sb Tén 16 dat, | Diéntich | Matdod | Tang cao | Hé s6 SDP
ky hiéu (m2) do (ting) | SDP (lan) ky hiéu (m2) (%) (tang) (lan)
(%)
Dat dich vu
cong cong T6 hop
CC-39.1 1.627 40+80 | 7+12 2,8+9,6 | DVTM Lang 1.627 40+80 7+18 2,8+12,6
(khach san Son CC-39.1
Ky Lira)
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PHU LUC 02

Dy toan chi phi lap Piéu chinh cuc b QH chi tiét xAy dung phuong Hoang Vin Thy, thanh phé Lang Somn, ty 1€ 1/500
(Kem theo Bdo cao so: 428/BC-QLDT ngay 28/10/2024 cua Phong Qudan ly do thi thanh pho Lang Son)

STT Khoan muc chi phi Cach tinh Gi4 tri (dong) Dién giai
|| Chi phi lap PC CB QH chi tiét (Cgh) Ccg+Cql+Ck+TN+VAT |  156.528.504
1 | Chi phi chuyén gia (Ccqg) ( biéu 01) 87.400.000
Chi phi tién lwong, duy tri
2 | Chi phi quan 1y (Cql) 45% x Ccg 39.330.000 | hoat dong cho bd phan
quan ly
3 | Chi phi khac (Ck) Ctb+Chh 10.000.000
3.1 | Chi phi khiu hao thiét bi (Ctb) 10.000.000 | May tinh, in, pho t6...
Thu nhap chiu thué tinh truéc (TN) 6%(Ccg+Cql+Ck) 8.203.800
5 | Thué gi4 tri gia ting (VAT) 8%(Ccg+Cql+Ck+TN) 11.594.704
Il | Chi phi thim dinh, chi khac 34.989.486
1 | Tham dinh quy hoach 12,3%(Cgh/1,08)*50% 9.626.503
2 | Quan ly nghiép vu quy hoach 10,6%(Cqh/1,08) 15.362.983
3 | Chi phi cong bd quy hoach 3%(Cqh/1,08) 5.000.000 | T6i thiéu 5,000,000 dong
4 | Chi phi lay y kién 2%(Cqh/1,08) 5.000.000 | T6i thiéu 5,000,000 dong
I11 | Tong Kinh phi lap quy hoach (I+II) 191.517.990
Lam tron 191.518.000
(biéu 01)
STT Danh sach chuyén gia Eiiir;%t;};ngg) Tgﬁ; %e)m Thanh tién (dong)
1 | KTS Cha nhiém d6 an 29.900.000 1,00 29.900.000
2 | KTS Thiét ké 25.000.000 1,10 27.500.000
3 | KS ha tang (Giao thong, dién, nuéc) 20.000.000 1,50 30.000.000
Cong 87.400.000
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